. Grundejerforeningen
Informationsbrev november 2022 -
Ny Skejhy

Bestyrelsen har besluttet at udsende 2 informationsbreve fremover i Igbet af aret, i juni og i november.
Informationsbrevene vil blive lagt pa hjemmesiden www.nyskejby.dk og fra Facebook vil der blive henvist
hertil. Generelt vil vi anbefale beboerne at fglge vores hjemmeside og facebookgruppe for Igbende at fa
informationer.

Indholdet er lidt om, hvad bestyrelsen beskaeftiger sig med i forhold til selve grundejerforeningens omrade,
samt anden information som vi modtager dels fra faellesradet i vores omrade og om kommunens planer i
omradet.

I november brevet vil vi specielt informere om forelgbigt budget for efterfglgende ar, sa | har lidt at arbejde
med til jeres budgetter.

Vi haber meget at de enkelte parcelforeninger udsender informationsbrevet til deres beboere. Pa
forhand tak herfor.

www.nyskejby.dk og mail: nyskejby@nyskejby.dk

Vores domane nyskejby.dk er en af de ting som vores tidligere formand, kasserer og administrator
desveerre ikke har overdraget til grundejerforeningen, selv om domaenet er kgbt af ham for mange ar
siden.

Nu er domaenet blevet suspenderet og kan aktuelt ikke benyttes. Det betyder, at vores hjemmeside og
mail system aktuelt er ude af drift. Vi samarbejder med DK-hostmaster om at fa det overdraget og i
funktion igen. Men ting tager tid, sa desvaerre forventes det f@rst at vaere i drift til ultimo december.
Indtil da kan formandens private mail: thorkild@sander-steenberg.dk anvendes ligesom kassererens
private mail: poul@lorensen.dk kan benyttes. Ved fremsendelse af mails pa disse mailadresser, bliver
mails videre ekspederet til rette vedkomne.

Vi beklager den ulejlighed det forvolder.

Opfolgning pa generalforsamlingen marts 2022

Til de sager der blev behandlet pa generalforsamlingen, kan vi oplyse fglgende:

1) Legepladsen pa Skejbytoften 51 er der nu indgdet en aftale pa, og overdragelsen er i gang. Men den
er p. t. strandet i Erhvervsstyrelsen, som skal godkende overdragelser mellem f.eks. foreninger i
forhold til sommerhuslovgivningen! Vi haber pa at det falder helt pa plads senere pa aret.
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2) Isagen om Skejbyvej 495 har Aarhus kommune truffet afggrelse om, at ejendommen Skejbyvej 495
skal betale 90% af vedligeholdelsen af vejen. Vi har stillet 495 et forslag om at bringe sagen for
Naturklagenaevnet, da lokalplaner og tinglysninger er mangelfulde og i modstrid med de faktiske
forhold. Malet skal vaere, at fa Aarhus kommune til at bzere en del af omkostninger, om ikke andet
ved den fgrste store istandsaettelse. Indtil nu er det blevet afvist.

Savel kommunen som vores vejingenigr er kommet med notater om vejens tilstand og begge parter
mener at der bgr ske noget snarest. Aarhus Kommune mener, at det skal veere i ar.
Bestyrelsen er indstillet pa, af hensyn til 495 at vente laengst muligt.

Der foregar fortsat drgftelser mellem grundejerforeningens advokat og 495’s advokat om et
endeligt resultat.

Konklusionen indtil nu er, grundejerforeningen undgar en udgift i st@rrelsesordenen pa over
100.000 kr. til vedligeholdelse af vejen.

3) De 2 af sagerne om udestaende bidrag fra tidligere ar, slas grundejerforeningen fortsat med. En sag
behandles mellem parterne, og her arbejdes p. t. pa at finde dokumentation i Aarhus Kommunes
arkiv for tilblivelsen af lokalplanen. Det forventes at der opnas en mindelig I@sning.

En anden sag er nu berammet i Byretten i Aarhus til februar maned 2023.

4) Omkring et tredje tilgodehavende, hos foreningen tidligere formand, kasserer og administrator, er
der udtaget staevning i, da det ikke er lykkedes at finde en mindelig ordning. Udveksling af
svarskrifter mellem advokater foregar p. t. Sagen forventes at komme for retten i Igbet af
sommeren 2023.

Vejudvalget

Der er gennemfgrt udbud af vedligeholdelsesopgaver, som aktuelt er under udfgrelse og forventes afsluttet
omkring 1. december.

Aktuelt er det Ngddestien, der er under udvidelse. Desveerre har det vist sig at dele af den af kommunen
anlagte sti er sket ovenpa muldjord uden underlag. For at gennemfgre udvidelsen er det ngdvendigt at
fierne dele af den asfalterede sti og opbygge denne korrekt, for at undga store vedligeholdelsesarbejder pa
stien i fremtiden. Arbejdet pa stien ventes afsluttet i de fgrste dage af december.

Udover dette gennemfgres reparation af centerstiens udmunding i Skejbytoften, hvor der er opstaet en
stor lunke pa grund af seetninger.

Pa vejene gennemfgres renovering af et antal overkegrsler til p-pladser/indkgrsel til eiendomme.
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Samtidig med asfaltering omkring ovennaevnte renoveringer, udfgres der reparationer af huller pa
Skejbytoften og enkelte stier samt revneforseglinger.

Der er afholdt udbud pa renovering af Sgndersgstien. Arbejdet er afsluttet. Malet er at vi undgar at stien
star under vand, idet der er etableret nye draen og stien er havet.

Samtidig er der lavet en side sti fra Sendersgstien til Keelkebakken samt etableret en trappe til toppen af
bakken, hvor toppen er renoveret og blevet plan igen. Der kommer senere et nyt bord/baenkesat og
skraldespand her.

Det anbefales beboerne at aflaegger bakken et besgg og nyder den flotte udsigt over det nordlige Aarhus.
Vi har fra Faellesradet for Skejby-Terp-Lisbjerg-Kasted modtaget et tilskud pa kr. 5.000 til etableringen.

Pa Skejbytoften ved Syrenstien er der kommet 2 skilte op (pa hver side af den store forhgjede flade i
krydset), der markerer, at her er en skolevej.

Vi haber at det bidraget til at holde farten nede pa stedet.

Det grgnne udvalg

Udvalget er i gang med at prioritere en razkke tiltag pa de grenne omrader og holde lokale mgder med
bergrte beboere.

Der foregar i gjeblikket kommunikation med flere beboerforeninger omkring volden mod Randersvej
omkring der fremadrettede vedligeholdelse. Malet er at der udarbejdes en falles vedligeholdelsesplan for
volden til Randersvej, pa baggrund af de gnsker og forslag der er kommet, som p. .t vurderes i forhold til
lokalplan. Planen er at vedligeholdelsesplanen kommer med i en udbud pa vedligehold af de grgnne
omradet i januar kvartal 2023.

Geotermi
Som beskrevet i sidste informationsbrev skal vi have et geotermi anlaeg lige nord for Skejbyve;j.

Som tidligere anfgrt starter de indledende arbejder primo 2023 og forventes afsluttet ved arsskiftet
2025/2026.

Aarhus Kommune

Cykelstien/fortovet pa Randersvej er blevet asfalteret til glaede for cyklister og gdende.
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Forventninger til regnskab for 2022 samt budget 2023/2024.

Som informeret om til arets generalforsamling er det ngdvendigt at justere bidraget til foreningen, saledes,
at der kommer balance i regnskabet inden for en kort arraekke.

Foreningen er hardt pavirket af krigen i Ukraine og den deraf voldsomme afledte inflation. Blandt andet er
alt asfalt arbejde steget med ca. 300%. Entreprengrarbejde og materialer er ogsa steget voldsomt og har i
2022 medfgrt markante udsving i budgettet. Heldigvis for foreningen modsvares det af besparelser og
indtaegter, sa resultatet er til at leve med i 2022.

| regnskabsskgnnet for 2022 optraeder et stgrre kurstab pa vaerdipapirer, som er opstaet som fglge af dels
krigen i Ukraine og den afledte rentestigning.

Kurstabet er ikke realiseret og forventes tilbagefgrt i de kommende ar, og forventes saledes ikke at pavirke
foreningens gkonomi.

Foreningen har i samarbejde med foreningens vejingenigr vurderet behovet for vedligeholdelse af
asfaltveje, stier og fortove. Pa den baggrund er der udarbejdet et 10 arsbudget herfor. Det viser et behov
for at bidraget til vejfonden skal forhgjes til 250.000 kr. arligt og pristals reguleres fremover.

Vurderingen er udarbejdet fgr prisstigningerne som fglge af krigen og inflationen var sldet igennem, sa der
er tale om et minimumsbudget i skrivende stund, hvor vi skal habe pa at priserne etc. retter sig op over de
kommende 1-2 ar, da der ellers vil vaere behov for en yderligere forhgjelse.

Bestyrelsen planlaegger at indstille til generalforsamlingen, at indekseringen af bidraget i 2023 fastleegges til
ca. 50% af stigningen i oktober i netto prisindekset. Beregningen er saledes:

2
6,50 kr. *117,7 = 10,309% svarende til 0,67 kr. eller til 7,17 kr. pr.m
106,7

Bestyrelsen har besluttet, at vi undtagelsesvist i 2023 alene vil forhgje bidraget med 5,309%, og resten af
efter slaebet vil vi laegge oven i stigninger over de kommende ar, hvor vi haber at stigningen i
nettoprisindekset vil vaere vaesentlig mindre. Stigningen begraenses saledes med 32 gre til 6,85 kr.

Bidraget til vejfonden pristals reguleres ikke i 2022. Ligeledes er det besluttet ikke at foretage vedligehold
af veje og asfaltstier samt fortove i 2022, i hab om at priserne falder tilbage til et mere “normalt” leje
senere.

Vi haber med denne orientering at have givet jer et indblik i hvad der foregar i og omkring Ny Skejby, som
har betydning for jer. Vi star til radighed for en uddybning.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen i Ny Skejby
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Forelobigt overslag for

Budgetredegorelse for 2023 og ov erslag for 2024

Udarbejdet:
20-11-2022

Indtzegter:

2022 Samlet areal

2023 Samlet areal

2024 Samlet areal

2022 Engangskontingent nye medlemmer *)
2022 Engangskontingent vejfond *)
2022 Indteegt fra bidragsbetalere
2023 Indteegt fra bidragsbetalere
2024 Indteegt fra bidragsbetalere
Andre indtaegter

Indteegter i alt

Udgifter:

Feellesarealer:

Vintervejrsudgifter veje

Vintervejrsudgifter stier

Renholdelse af asfalt veje o. lign.

Renholdelse af asfalt stier o. lign.
Vediigeholdelse af asfalt veje **)

Vediigeholdelse af asfalt stier ***)
Vediigeholdelse af grusstier/granne omréader ***)
Vedligeholdelse feellesarealer

Administrationsomkostninger:
Ekstern bistand

Godtgorelse bestyrelse

Qvrige administrative udgifter
Administrationsomkostninger i alt

Feelles udgifter til fordeling

Foreningsomkostninger:

Generalforsamling og bestyrelsesme der

Henszettelse til imadegaelse af tab pa tilgodehavender
Renteudgifter/indtaegter netto

Veerdipapirafkast

Kursregulering af veerdipapirer, skan
Foreningsomkostninger i alt

| alt udgifter

Resultat for henlzeggelse til vejfond

Resultat disponering:
Henlzaeggelse til Vejfond:

Asfalt arbejde

Ikke medlemmers andel
Medlemmers andel af asfaltarbejde
Arets henleeggelse til vejfond
Engangshenleeggelse til Vejfond
Nettobeveaegelse pa vejfond

Overfort arsresultat
Engangshenleeggelse til Vejfond
I alt disponeret forventet resultat

m?
106.626
106.626
106.626

4.849
4.849
9.748
9.748
9.748

Udkast til Udkast til
Budgetforslag 2024 Budgetforslag 2023 | Regnskabs skon 2022 Budget 2022
apris % stigning

6,50 kr. 0,0% 693.06% 693.069

6,85kr. *) 5,309% 730.388

7,12 kr. 4,094 759.177]

7,58 kr. 36.755 36.761)
17,54 kr. 85.052] 85.044)
12,60 kr. 122.844 93.397]

6,02 kr. 58.635

7,86 kr. 76.644)

231.200§
835.822 789.023 1.168.921 908.272)
100.000) 100.000) 70.000 100.000§
50.000) 50.000) 35.000) 50.000§
40.000) 40.000) 27.000) 40.000
10.000 10.000) 8.000) 10.000
150.000) 0 496.657] 360.000
50.000) 0 247.604 90.000
415.000§ 400.000§ 450.000§ 340.000
815.000% 600.000¢ 1.334.261] 990.000
50.000) 50.000) 88.000) 75.000§
20.000) 20.000) 17.300§ 20.000§
30.000) 30.000) 27.000) 30.000)
100.000 100.000 132.300 125.0004
915.000] 700.000f 1.466.561] 1.115.000]
15.000! 15.000 15.000 15.000
0 0 0 q
0 0 -100 q
-8.000 -8.000 -65.108 q
-100.000 -100.000 200.000 Q
-93.000! -93.000| 149.792 15.0004
822.000 607.000 1.616.353 1.130.
13.822 182.023 -447.432 -221.728
-200.000] 0f -744.26]] -450.000]
17.500} [y 122.846) 39.375
-182.500} [y -621.415] -410.625]
257.500] 250.000] 250.000] 200.000]
85.052 85.044]
75.000 250.000) -286.363] -125.5814
-61.179 -67.977] -161.069 -96.147]
13.8224 182.0234 -447.4324 -221.7284

*) Netiopris indeksetfor oktober er stegetmed 10,309%, men bestyrelsen foreslar atstigningen begraenses il 5,309%o0g resten opkraeves ekstra over de kommen de ar.



Forelebigt overslag for

Budgetredegorelse for 2023 og ov erslag for 2024
Udarbejdet:
20-11-2022

**) Reparationer af veje omfatter:

Indkarsler til Skejbytoften 125-169 rettes op [V 96.264] 70.000
Indkersler pa Skejoyparken reties op 0l 183.760) 200.000
Lidivejen ny asfalteres og underlag istandszties 0 0 q
Revneforsegling og bassin reparationer [v 62.895 70.000%
Etablering afkandsten ved nytkollegie 67.423
Afsattilopgaver 150.000 268.004] 10.000)
Opnaetrabat -173.264
Ingenior bistand 0 40.000) 10.000)
lalt 150.000 o 545.0784 36000C|
**)R { af stier omf:
Udvidelse afstifra busendestation til LadefogedkollegietTV2 0 175.908] 60.000
Revneforsegling og bassin reperationer o 34.474] 10.000
Lunke ved centerstien o 37.223 15.000
Afsattil opgaver 50.000) 6.579
Opnéetrabat -15.000)
Ingenier bistand o 25.000) 5.000
lalt 50.000) 0 264.184 90.00(]
****) Vedligeholdelse af grusstier med tilharende gronne omrader

Detbudgetterede belgb foruds zetter atder etableres "Vild natur” i delomrader, der alene slas ca. 1 gang arligt.
Fordelingsnogle for Grundejerforeningen Ny Skejby 2023 i % 2024 2023 2022 2021
Samlet grundareal i Grundejerforeningen Ny Skejoy m? 91,6% 106.626 106.626 106.626 101.777
Samlet grundareal for ikke-medlemmer 8,4% 9.748 9.748 9.748 9.748
Samlet bebyaget areal i Ny Skejoy 100,0% 116.374 116.374 116.374 111.525
Beregningsgrundlag for bidrag, medlemmer:
| alt feellesudgifter til fordeling: 915.000 700.000 1.466.561 1.466.561
| alt foreningsudgifter -93.000 -93.000 149.792 149.792
Arets henlaeggelse til vejfond 257.500 250.000 250.000 250.000
Medlemmers andel af asfalt arbejde overfart fra vejfond -182.500 0 0 -621.415
Ikke medlemmers andel af fzellesudgifter -76.644 -58.635 -354.045 -354.045
Afregningsbelob medlemmer 820.356 798.365 1.512.308 890.893
Pris pr m” bygget areal 7,69 7,49 14,18 875
Opkreevet 712 6,85 6,50 6,50
For lidt (+) / for meget (-) opkraevet 0,57 0,64 7,68 2,25
Beregningsgrundlag for bidrag, ikke medlemmer:
| alt feellesudgifter til fordeling: 915.000 700.000 1.466.561 1.466.561
| alt foreningsudgifter 0 0 0 0
Arets henleeggelse til vejfond 0 0 0 0
Medlemmers andel af asfalt arbejde overfart fra vejfond 0 0 0 0
Ilkke medlemmers andel af feellesudgifter 0 0 0 0
Afregningsbelob ikke medlemmer 915.000 700.000 1.466.561 1.466.561
Pris pr m’ bygget areal 7,86 6,02 12,60 13,15
Opkraevet 0 0 0 6,21

For lidt (+) / for meget (-) opkraevet 7,86 6,02 12,60 6,94




