Grundejerforeningen Ny Skejby

Forelobigt overslag for

Budgetredegorelse for 2024 og overslag for 2025

Udarbejdet:
13-11-2023

Indteegter:

2023 Samlet areal

2024 Samlet areal

2024 Ekstraordineert bidrag
2025 Samlet areal

2023 Indteegt fra bidragsbetalere
2024 Indteegt fra bidragsbetalere
2025 Indteegt fra bidragsbetalere
2023 Extra bidrag fra bidragsydere
Andre indteegter

Indtaegter i alt

Udgifter:

Fzellesarealer:
Vintervejrsudgifter veje
Vintervejrsudgifter stier
Renholdelse af asfalt veje o. lign.
Renholdelse af asfalt stier o. lign.
Vedligeholdelse af asfalt veje **)
Vedligeholdelse af asfalt stier ***)

m2
106.626
106.626
106.626
106.626
9.748
9.748
9.748

Vedligeholdelse af grusstier/granne omrader ****)

Vedligeholdelse faellesarealer
Skat af arealer (grundskyld)

Administrationsomkostninger:
Ekstern bistand

Godtgerelse bestyrelse

@vrige administrative udgifter
Administrationsomkostninger i alt

Fzelles udgifter til fordeling

Foreningsomkostninger:
Generalforsamling og bestyrelsesmader

Henseettelse til imedegaelse af tab pa tilgodehavender

Renteudgifter/indtaegter netto
Veerdipapirafkast
Kursregulering af veerdipapirer
Foreningsomkostninger i alt

| alt udgifter

Resultat for henlaeggelse til vejfond

Resultat disponering:
Henlzeggelse til Vejfond:

Asfalt arbejde

Ikke medlemmers andel
Medlemmers andel af asfaltarbejde
Arets henlaeggelse til vejfond
Nettobevaegelse pa vejfond
Overfort arsresultat

| alt disponeret forventet resultat

Fri egenkapital (excl. vejfond)
|1 % af kontingent m. v.

Grundejerioreningen

21-02-2024

Udkast til Udkast til Regnskabsoverslag
Budgetforslag 2025 | Budgetforslag 2024 2023 Budget 2023
a pris % stigning
8,85 kr. *) 2 kr+5,309% 943.640 943.640
11,84 kr. *) 2,5 kr+5,51% 1.262.200
2,50 kr. 266.565
13,47 kr. *) 1,40 kr+2,0% 1.436.720
11,59 kr. 129.255 34.692
8,15 kr. 79.409
10,57 kr. 103.030
-52.195
5.000 5.000 8.409
1.544.750 1.613.174 1.029.109 978.332
150.000 150.000 153.388 80.000
150.000 150.000 159.525 70.000
30.000 10.000 35.000 37.000
8.000 8.000 5.896 8.000
100.000 50.000 85.980
50.000 50.000 24.481
475.000 400.000 528.118 550.000
963.000 818.000 992.388 745.000
0,60% | 170.000] 0] 0] 0]
50.000 70.000 211.568 50.000
20.000 20.000 15.392 20.000
27.000 40.000 63.317 25.000
97.000 130.000 290.277 95.000
| 1.230.000] 948.000] 1.282.665| 840.000]
15.000 15.000 8.421 15.000
56.049 43.199 122.006 60.600
5.000 -1.000 16.165 10.000
0 0 -18 0
-100.000 -100.000 -126.811 -150.000
-23.951 -42.801 19.763 -64.400
| 1.206.049 905.199 1.302.428 775.600
| 338.701 707.975 -273.319 202.732
-150.000; -100.000 -138.175 0
12.565 8.376 11.574 0
-137.435 -91.624 -126.601 0
277.122 271.688 257.500 257.500
139.687 180.065 130.899 257.500
199.014 527.910 -404.218 -54.768
338.701 707.975 -273.319 202.732
510.214 311.200 -216.710 187.508
33,0% 19,3% -21,1% 19,2%

*) Nettopris indekset for oktober er steget med 0,51% og sammen med overfarsel pa 5% fra sidste ar giver det en regulering pa 5,51%.
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Grundejerforeningen Ny Skejby 21-02-2024

Forelobigt overslag for

lil;rcggd(g:redegarelse for 2024 og overslag for 2025 grundejerforeningen

13-11-2023 Nu Skeihv

**) Reparationer af veje omfatter:
Indkersler til Skejbytoften 125-169 rettes op
Indkersler pa Skejbyparken rettes op 138.175
Lidlvejen ny asfalteres og underlag istandsaettes
Revneforsegling og bassin reparationer 65.000 25.000
Etablering af kandsten ved nyt kollegie
Afsat til opgaver 85.000 25.000
Opnaet rabat
Ingenier bistand

lalt 150.000 50.000 138.175 0

***) Reparationer af stier omfatter:

Udvidelse af sti fra busendestation til Ladefogedkollegiet/TV2
Revneforsegling og bassin reperationer 35.000 25.000
Lunke ved centerstien
Afsat til opgaver 15.000 25.000 24.481
Opnaet rabat
Ingenier bistand 0

lalt 50.000 50.000 24.481 0

**+*) Vedligeholdelse af grusstier med tilherende gronne omrader
| det budgetterede belob er i 2025 indregnet udskiftning af bro for ca. kr. 150.000 samt i 2024 renovering af trekanten samt opsaetning af skilte med stinavne.

Fordelingsnogle for Grundejerforeningen Ny Skejby

2024 i % 2023 i % Overslag 2024 Overslag 2024 Overslag 2023 Budget 2023
Samlet grundareal i Grundejerforeningen Ny Skejby 91,62% 91,62% 106.626 106.626 106.626 106.626
Samlet grundareal for ikke-medlemmer 8,38% 8,38% 9.748 9.748 9.748 9.748
Samlet bebygget areal i Ny Skejby 100,0% 100,0% 116.374 116.374 116.374 116.374
Beregningsgrundlag for bidrag, medlemmer:
| alt feellesudgifter til fordeling: 1.230.000 948.000 1.282.665 840.000
| alt foreningsudgifter -23.951 -42.801 19.763 -64.400
Arets henlaeggelse til vejfond 277.122 271.688 257.500 257.500
Medlemmers andel af asfalt arbejde overfort fra vejfond -137.435 -91.624 -126.601 0
Ikke medlemmers andel af feellesudgifter 103.030 79.409 0 0
Afregningsbelgb medlemmer 1.448.766 1.164.673 1.433.327 1.033.100
Pris pr m? bygget areal 13,59 10,92 13,44 9,69
Opkraevet 9,50 11,84 8,85 6,50
For lidt (+) / for meget (-) opkraevet 4,09 -0,91 4,59 3,19
Beregningsgrundlag for bidrag, ikke medlemmer:
| alt feellesudgifter til fordeling: 1.230.000 948.000 1.282.665 840.000
Afregningsbelab ikke medlemmer 1.230.000 948.000 1.282.665 840.000
Pris pr m? bygget areal 10,57 8,15 11,02 7,80
Opkreevet 0,00 0,00 7,80 0,00
For lidt (+) / for meget (-) opkraevet 10,57 8,15 3,22 7,80
2024 2023 2022 2021
Nettoprisindekset 118,3 17,7 106,7
Udvikling 110,87% 110,31% 100,00%
Procentstigning 0,51% 10,31% 0,00%
Faktisk regulering 5,51% 5,31% 0,00%
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Grundejerforeningen ﬁ

Vedtaget endeligt . marts/april 2024
NY SKEJBY

Vedtaget pa ordinzer generalforsamling den . marts 2024

(og
pa den ekstraordinzere generalforsamling den . april 2024.)

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling
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Grundejerforeningen ﬁ

Vedtaget endeligt . marts/april 2024
NY SKEJBY

Indholdsfortegnelse:

Indholdsfortegnelse

Kap. 1 FOreNINGENS NAVIN ...coiiiiiiie et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e as 3
Kap. 2 Foreningens omrade 0g MedlEMSKIEAS .........ueiiiiiiiiiee e 3
Kap. 3 Foreningens fOrMAal 0g OPGAVET ......cooiiuiiiiiiiiiiie ettt 4
Kap. 4 Medlemmernes forhold til foreningen ...........oooo e @5
Kap.

Kap.
Kap.
Kap.

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling
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Vedtaget endeligt . marts/april 2024

Grundejerforeningen ﬂl

NY SKEJBY

Forslag til ny vedteaegt:
Kap. 1 Foreningens navn

§ 1. Foreningens navn er “Grundejerforeningen Ny
Skejby”.

Kap. 2 Foreningens omrade og medlemskreds

§2. Foreningens geografiske omrader er identisk
med omradet for lokalplan 366 og senere
lokalplaner. Den i lokalplanen supplerende tinglyste
deklaration er geeldende for grundejerforeningen.

§3. stk. 1. Grundejerforeningens medlemmer er de
til enhver tid vaerende parcelforeninger, bestaende
af ejendomme, som er beliggende i lokalplanens
typeomrade | - VIl iflg. lokalplanen samt i henhold til
andre lokalplaner inden for Lokalplanomradet.

Stk. 2. Hvor der ikke er/skal oprettes en parcel-
forening, er ejerne af en storparcel i stedet medlem

R
Stk. 3. Andre grundejere i lokalplanomrade

VIIl og IX
har ret, men ikke pligt, til at vaere medlem. %

GRUNDEJERFORENINGSVEDTAGT

Kommentar:

&
@
o
&
@)
AQ’V
Tydelig@e af de faktiske forhold i 2023
%)

>

3

Ny Skejby opleeg vedteegt 2024 ver generalforsmali

N
@e vedtaegt:
% reningens navn
ék

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Ny
ejby”.

Kap. 2 Foreningens omrade og medlemskreds

§2. Foreningens geografiske omrader er identisk med
omradet for lokalplan 366 og senere lokalplaner. Den i
lokalplanen supplerende tinglyste deklaration er
gaeldende for grundejerforeningen.

§3. Grundejerforeningens medlemmer er de til
enhver tid vaerende ejere af ejendomme, som er
beliggende i lokalplanens typeomrade | — VII iflg.
vedhaeftede oversigtsplan. Andre grundejere i
lokalplanomradet har ret, men ikke pligt, til at veere
medlem.
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Vedtaget endeligt . marts/april 2024

Grundejerforeningen ﬂl

NY SKEJBY

Kap. 3 Foreningens formal og opgaver

84 stk. 1. Grundejerforeningen forestar etablering,
drift og vedligeholdelse af feellesanlaeg og
feellesarealer i overensstemmelse med lokalplanens
og deklarationens bestemmelser og udfgrer de
opgaver, der i gvrigt henlaegges i foreningen i
medfer af lovgivningen.

Stk. 2. Grundejerforeningen varetager i gvrigt i
overensstemmelse med generalforsamlings-
beslutning herom medlemmernes feelles interesser
i forbindelse med de under foreningens omrade
hgrende ejendomme.

Stk. 3. Grundejerforeningen er berettiget til at
opkraeve de gkonomiske midler hos medlemmerne
og gvrige ejere/interessenter i lokalplanomradet,

C
&
Z
o)
O

Justering af at bidr@ opkraeves

der er ngdvendige for udfgrelsen af foreningens
opgaver

Stk. 4. Udgifter til vedligeholdelse, renholdelse,
snerydning og istandsaettelse af de pa
oversigtsplanen viste private faellesveje og fzlles
stier fordeles efter storparcellernes bruttoareal.
Ved bruttoareal forstds summen af alle de til
storparcellen eller eiendommen hgrende

bygningsarealer, saledes som det fre fden
Offentlige Informationsserver: www. .

hos ikke medler@g

A
o

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

Kap. 3 Fo@%mél og opgaver

ndejerforeningen forestar etablering,
vedligeholdelse af feellesanleeg og

realer i overensstemmelse med lokalplanens
eklarationens bestemmelser og udfgrer de
wopgaver, der i gvrigt henlaegges i foreningen i
medfer af lovgivningen.

Stk 2. Grundejerforeningen varetager i gvrigt i
overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning herom
medlemmernes fzlles interesser i forbindelse med
de under foreningens omrade hgrende ejendomme.

Stk 3. Grundejerforeningen er berettiget til at
opkraeve de gkonomiske midler hos medlemmerne,
der er ngdvendige for udfgrelsen af foreningens
opgaver

Stk 4. Udgifter til vedligeholdelse, renholdelse,
snerydning og istandsaettelse af de pa
oversigtsplanen viste private fallesveje og
feellesstier fordeles efter storparcellernes
bruttoareal. Ved bruttoareal forstas summen af alle
de til storparcellen eller eiendommen hgrende
bygningsarealer, saledes som det fremgar af den
Offentlige Informationsserver: www.ois.dk.
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Vedtaget endeligt . marts/april 2024

Grundejerforeningen ﬂl

NY SKEJBY

Kap. 4 Medlemmernes forhold til foreningen

§5 Det enkelte medlem og @vrige
ejere/interessenter i lokalplanomradet er pligtig at
betale de til enhver tid af generalforsamlingen
fastsatte bidrag. Bidraget opkraeves fire gange
arligt med forfald den 1. februar, 1. maj, 1. august
og 1. november. Fgrste gang den 1. maj 2024 for
raten 1. februar 2024 og 1. maj 2024.

Stk. 2. | forhold til foreningen haefter
medlemmerne og @vrige ejere/interessenter i
lokalplanomradet personligt og pro rata, hvilket
ogsa skal geelde for tab, som foreningen har pa
enkelte medlemmer.

§6. | forhold til tredjemand haefter medlemmerne
og gvrige ejere/interessenter i lokalplanomradet
ikke for foreningens forpligtelser med andet end
deres andel i foreningens formue.

\

§7. Stk. 1. Nar et medlem, der ikke er medlem af en

parcelforening, overdrager sin storparcel

eller pa anden made ophgrer med a@ejer af

Udgaet, da omradet nu er fuldt udbygget og derfor
ikke relevant laengere.

<

{\C
ol

delesi4

Konsekvensrettelse

Opkraevningerne er sa store, at det er
maessigt for savel Grundejerforenin
parcelforeningerne, at opkraavni

rater. @
Konsekvensrettelse :

{
}%kvensrettelse

>~

Tydeligggrelse af de faktiske forhold

@%ykkes i parceller, skal der

Hvis en stot

oprettes XSk“t parcelforening. Indtil

parce@gen er dannet, pahviler det de

en rundejere at vedligeholde interne veje,
g& gvrige arealer. Tilsvarende forpligtelser

[
%rtages af parcelforeningen, nar den er
wdannet.

Kap. 4 Medlemmernes forhold til foreningen

§5 Det enkelte medlem er pligtig at
betale de til enhver tid af
generalforsamlingen fastsatte bidrag.
Bidraget opkraeves én gang arligt
med forfald den 1. juni Fgrste gang
den 1. juni 2014

Stk. 2. | forhold til foreningen haefter
medlemmerne personligt og pro rata, hvilket
ogsa skal geelde for tab, som foreningen har pa
enkelte medlemmer.

§6. | forhold til tredjemand haefter medlemmerne
ikke for foreningens forpligtelser med andet end
deres andel i foreningens formue.

§7. Stk. 1. Nar et medlem overdrager sin ejendom
eller pa anden made ophgrer med at veere ejer af

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling
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Vedtaget endeligt . marts/april 2024

Grundejerforeningen ﬂl

NY SKEJBY

denne, er vedkommende fra dette tidspunkt
oph@rt med at veere medlem af foreningen og intet
krav kan rettes mod dennes formue.

Stk. 2. Den nye ejer indtreeder i den tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser over for
foreningen, idet den tidligere ejer, dog tillige
vedbliver at haefte for eventuelle restancer over
for foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget
restancerne og overtaget forpligtelserne.

Stk. 3. Bade den tidligere og den nye ejer af en_
storparcel der ikke er medlem af en parcel-
forening, er pligtig at anmelde ejerskiftet til
foreningen og i forbindelse hermed oplyse den nye
ejers navn og bopal, samt den tidligere ejers nye
bopel.

§8. Stk. 1. Hver storparcel, repraesenteret ved
ejeren/parcelforeningen, har i forhold til
grundejerforeningen et antal stemmer, der
svarer til antallet af boligenheder, opgjort efter
QIS, i den enkelte storparcel.

Stk. 2. Hvor der ikke skal oprettes en ‘
parcelforening, kan ejerne af en storparcel

veelge at overlade stemmeretten i

grundejerforeningen til en lejerforeni
ejerforening, afdelingsbestyrelse elle nde.

4

Tydeligggrelse af de faktiske for% 3jf. § 3.
< °
ligggrelse af o

T relsesmetoden

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

denne, er %de fra dette tidspunkt

ophgrt \\\vaere medlem af foreningen og intet
8eﬁ

es mod dennes formue.

2!&0% nye ejer indtraeder i den tidligere

s rettigheder og forpligtelser over for
“foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige
vedbliver at haefte for eventuelle restancer over
for foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget
restancerne og overtaget forpligtelserne.

Stk. 3. Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig
at anmelde ejerskiftet til foreningen og i
forbindelse hermed oplyse den nye ejers navn og
bopzl, samt den tidligere ejers nye bopeel.

§8. Stk. 1. Hver storparcel, repraesenteret ved
ejeren/parcelforeningen, har i forhold til
grundejerforeningen et antal stemmer, der
svarer til antallet af boligenheder i den enkelte
storparcel.

Stk. 2. Hvor der ikke skal oprettes en
parcelforening, kan ejerne af en storparcel
veelge at overlade stemmeretten i
grundejerforeningen til en lejerforening,
ejerforening, afdelingsbestyrelse eller lignende.
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Vedtaget endeligt . marts/april 2024

Grundejerforeningen ﬂl

NY SKEJBY

Stk. 3. Den enkelte storparcel kan pa
grundejerforeningens generalforsamling
lade sig repraesentere af hgjest 2 personer,
som udgver stemmeretten i feellesskab
forhold til antal boligenheder i storparcellen.

Kap. 5 Foreningens ledelse

§9. Generalforsamlingen er grundejerforeningens
hgjeste myndighed.

§10. Stk. 1. Ordineer generalforsamling afholdes
hvert ar inden udgangen af april maned.

Stk. 2. Generalforsamlingen indkaldes af
bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved
skriftlig meddelelse til de oplyste repraesentanter
for storparcellerne og parcelforeningerne. Den
enkelte storparcel/parcelforening er pligtig til at
oplyse grundejerforeningens bestyrelse om navn
og adresse pa de valgte repraesentanter.

Stk. 3. Dagsordenen, der fastseettes af
bestyrelsen, skal fglge med indkaldelsen til
generalforsamlingen. Det samme geelder det

underskrevne arsregnskab samt forslag til ! ‘

budget for indevaerende regnskabsar.

Q

Praecisering af at der ikke kan stemmes
forskelligt af de 2 repraesentanter.

Slettet: det

QO
>
Z
o)
O

Sproglig rettelse i fQo&d til at parcellerne

oplyser hvem d@o a@senterer dem.

A
o

Rettelse af stavefejl

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

ingens generalforsamling
sentere af hgjest 2 personer,

oligenheder i storparcellen.

5

Kap. 5 Foreningens ledelse og administration

§9. Generalforsamlingen er grundejerforenings
hgjeste myndighed.

§10. Stk. 1. Ordineer generalforsamling afholdes
hvert ar inden udgangen af april maned.

Stk. 2. Generalforsamlingen indkaldes af
bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved
skriftlig meddelelse til de valgte repraesentanter
for storparcellerne og parcelforeningerne. Den
enkelte storparcel/parcelforening er pligtig til at
oplyse grundejerforeningens bestyrelse om navn
og adresse pa de valgte repraesentanter.

Stk. 3. Dagsordenen, der fastseettes af
bestyrelsen, skal fglge med indkaldelsen til
generalforsamlingen. Det samme geelder det
underskrevne arsregnskab samt forslag til
budget for indevaerende regnskabsar.
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Vedtaget endeligt . marts/april 2024

Grundejerforeningen ﬂl

NY SKEJBY

Stk. 4. Forslag, der af medlemmerne gnskes
behandlet pa den ordinzere generalforsamling,
skal veere bestyrelsen i haende senest 14 dage fgr
generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 5. Spgrgsmal, der ikke er optaget pa
dagsordenen, kan ikke saettes under afstemning.

Stk. 6. Pa den ordinaere generalforsamling skal
felgende punkter behandles:
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

3. Aflaeggelse af regnskab, underskrevet af revisor
og bestyrelsen

4. Indkomne forslag.

5. Vedtagelse af budget og fastsaettelse af bidrag
og eventuelt indskud.

6. Valg af formand.

7. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar

8. Evt. suppleringsvalg valg af op til 3 bestyrelses-
medlemmer for 1 ar

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Under "eventuelt ” kan der ikke saettes forsla ‘
under afstemning

§ 11. Stk. 1. Ekstraordineer generalfo ing, der
indkaldes pa samme made og med sa varsel

Przecisering

4

C
>
<
S
O

{
Konsekvens%@— se §14

Nuvae& vedtzaegter tager ikke hgjde herfor.

o

"

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

Stk. 4. Forﬁ@%edlemmeme gnskes

Behandl \ n ordinzere generalforsamling,
skal v bestyrelsen i haende senest 14 dage fgr
ge@ rsamlingen.

%5. Spgrgsmal, der ikke er optaget pa
wdagsordenen, kan ikke sattes under afstemning.

Stk. 6. Pa den ordinare generalforsamling skal
felgende punkter behandles:
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

3. Aflaeggelse af regnskab, underskrevet af revisor
og bestyrelsen

4. Indkomne forslag.

5. Vedtagelse af budget og fastsaettelse af bidrag
og eventuelt indskud.

6. Valg af formand.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Under "eventuelt ” kan der ikke seettes forslag under
afstemning

§ 11. Stk. 1. Ekstraordineer generalforsamling, der
indkaldes pa samme made og med samme varsel
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Vedtaget endeligt . marts/april 2024

Grundejerforeningen ﬂl

NY SKEJBY

som den ordinzere, afholdes, nar bestyrelsen finder
det ngdvendigt eller efter skriftlig begeering herom
til bestyrelsen af mindst 25% af foreningens
medlemmer/storparceller, der ikke er i restance til
foreningen.

| begaeringen skal dagsorden for den
ekstraordinaere generalforsamling angives.

Stk. 2. Nar begeaering om afholdelse af
ekstraordinaer generalforsamling er indgivet til
bestyrelsen, skal generalforsamling afholdes
inden 6 uger efter dennes modtagelse, idet juli
maned dog ikke medregnes.

§12. Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en
dirigent, der pa generalforsamlingen afggr alle
tvivlsspgrgsmal vedrgrende sagernes
behandlingsmade og stemmeafgivelse. Dirigenten
ma ikke veere medlem af bestyrelsen i grundejer-
foreningen.

Stk. 2. Afstemningen sker ved handsoprakning,
medmindre generalforsamlingens dirigent

bestemmer, at afstemningen skal vaere skriftlig.

Stk. 3. Stemmeafgivningen kan ikke ske ved

Q

magt

s

Przecisering

C
>
QQ)
Z

Kassereren er bestyrelses;edlem.

*
| Kap. 6 Iagges@at der alene anvendes

ekstern stat visor eller reg. revisor, da

regnskabsforholdene i dag er komplicerede,
seerligt ter at foreningen er blevet

epligtig

Praecisering af hvem der i sidste ende
estemmer afstemningsformen.

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

r%oldes, nar bestyrelsen finder

som den PX@
det ngdv eller efter skriftlig begeering herom
til bes n af mindst 25% af foreningens

er, der ikke er i restance til foreningen.

%l begeeringen skal dagsorden for den
ekstraordinaere generalforsamling angives.

Stk. 2. Nar begeaering om afholdelse af
ekstraordinaer generalforsamling er indgivet til
bestyrelsen, skal generalforsamling afholdes
inden 6 uger efter dennes modtagelse, idet juli
maned dog ikke medregnes.

§12. Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en
dirigent, der pa generalforsamlingen afggr alle
tvivisspgrgsmal vedrgrende sagernes
behandlingsmade og stemmeafgivelse. Dirigenten
ma ikke veere medlem af bestyrelsen, kasserer,
revisor eller revisorsuppleant til foreningen.

Stk. 2. Afstemningen sker ved handsopraekning,
medmindre generalforsamlingen eller dirigenten

bestemmer, at afstemningen skal vaere skriftlig.

Stk. 3. Stemmeafgivningen kan ikke ske ved fuldmagt.
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Stk. 4. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes
ved almindeligt flertal, medmindre vedtaegten
bestemmer andet. Ved stemmelighed bortfalder
forslaget.

Blanke stemmer medregnes ikke.

Stk. 5. Over det pa generalforsamlingen passerede
skal der udarbejdes et referat, der underskrives af
dirigenten og den ved generalforsamlingens
begyndelse siddende bestyrelse, hvorefter den har
fuld beviskraft i enhver henseende.

Stk. 6. Senest en maned efter generalforsamlingens
afholdelse udsendes referatet af bestyrelsen til hver
enkelt medlem/storparcel. Medlemmerne/
storparcellerne er pligtige til at rundsende referatet
til alle boligenheder, hvis mailadresse er registeret
hos medlemmet/Storparcellen eller alternativt at
opsla referatet pa medlemmets/storparcellens
hjemmeside.

§ 13. stk. 1. De pa generalforsamlingen trufne
beslutninger er bestyrelsen bemyndiget og
forpligtet til at realisere ved at forpligte
foreningen i det for realiseringen af beslutningen

pakraevede omfang.

\

%
Zndringen skal sikre at mere end en pers \&
foreningen godkender referatet. &

N

Boligenhed er slettet, da n ikke har adgang
hertil. | stedet paleegges pafcelforeningerne at

udsende det.
< °

A

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

@%generalforsamlingen treeffes
|

Stk. 4. Beslé

ved almi ertal, medmindre vedtaegten
beste ndet. Ved stemmelighed bortfalder
for,

'Stk. 5. Over det pa generalforsamlingen passerede
skal der udarbejdes et referat, der underskrives af
dirigenten og formanden, hvorefter den har fuld
beviskraft i enhver henseende.

Stk. 6. Senest en maned efter generalforsamlingens
afholdelse udsendes referatet af bestyrelsen til hvert
enkelt medlem/boligenhed.

§ 13. Nar der pa generalforsamlingen er truffet
gyldig beslutning om forhold af falles interesse, er
bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for
foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er
ngdvendigt til gennemfgrelse af generalforsam-
lingens beslutning.
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§ 14.Stk. 1. Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer,
der vaelges pa generalforsamlingen. Formanden
veelges direkte pa generalforsamlingen for 2 ar ad
gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 2. De @vrige bestyrelsesmedlemmer vaelges
for 2 ar ad gangen, saledes, at halvdelen, (3
medlemmer), afgar ved hver ordinaer
generalforsamling. Afgar et medlem i Igbet af
aret, vaelges et nyt medlem ved naeste
ordinaere/ekstraordinare generalforsamling for
1ar.

Stk. 3. Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved afgang i arets Igb bliver mindre end 5, indkaldes
til en ekstraordinaer generalforsamling for valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 4. Bestyrelseshverv er ulgnnet, medmindre
generalforsamlingen bestemmer andet.

Kap. 6 Foreningens administration
§ 15. Stk. 1. Bestyrelsen har den daglige led Ise‘

af foreningens virksomhed, herunder drift og
vedligeholdelse af feellesarealer og fellesan

udgver de administrative befgjelser, r
henlagt til foreningen.

,» O8

Bestyrelsen udvides, sa suppleanterne, der
alligevel indgar i bestyrelsesarbejdet, bliver
fuldgyldige medlemmer. Til gengaeld vaelges ikke K

suppleanter. &C
Bliver kun aktuelt, hvis @vd 2 forlader

bestyrelsen i utide. Som vedtaegterne er i dag, vil def]
samme ggre sig geldende.

Konsekvensrettelse jf. ovenfor

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

§ 14.Stk. 1.

é@%\ bestar af 5 medlemmer,

der veel eneralforsamlingen. Formanden
vaelge&te pa generalforsamlingen for 2 ar ad
ga@ Genvalg kan finde sted.

% 2. De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2
'ar ad gangen, saledes, at halvdelen, 2 medlemmer,
afgar ved hver ordinaer generalforsamling. Desuden

veelges 2 suppleanter for et ar ad gangen. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 3. Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved afgang i arets Igb bliver mindre end 5
indkaldes suppleanten.

Stk. 4. Bestyrelseshverv er ulgnnet, medmindre
generalforsamlingen bestemmer andet.

§ 15. Stk. 1. Bestyrelsen har den daglige ledelse
af foreningens virksomhed, herunder drift og
vedligeholdelse af feellesarealer og feellesanlaeg, og
udgver de administrative befgjelser,som er
henlagt til foreningen.
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Stk. 2. Bestyrelsen konstituerer sig selv udover
formanden, senest 21 kalenderdage efter
generalforsamlingen, med 2
bestyrelsesmedlemmer, som

e naestformand(sekretaer)

e kasserer/regnskabs-ansvarlig.
Disse 3 poster skal varetages af 3 forskellige
bestyrelsesmedlem.
Herudover bemyndiges 2 bestyrelsesmedlemmer til
at godkende udbetalinger hver for sig i forening
med kassereren.

Stk. 3 Veelges der pa en generalforsamling nye
medlemmer til bestyrelsen, foretages en ny
konstituering.

Stk. 4. Bestyrelsen afholder minimum 6
meder arligt, og eller sa ofte formanden eller
to medlemmer finder det ngdvendigt.

Stk. 5. Over det pa bestyrelsesmgderne passerede,

skal der udarbejdes et referat, der skal godkendes af
samtlige deltagende bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst
4 medlemmer giver mgde, hvoraf den ene s

veere formand eller naestformand. O

Dette indsaettes, for at undga at foreningen far
énmandsbestyrelse, men at opgaver og ansvar er
delt op pa flere af bestyrelsens medlemmer.

C
>
&
QO

Konsekvens tilfgjelse i forhol forhold til § 14

stk. 3.

*
iveau/opgaver som bestyrelsen
det ngdvendigt med minimum

Med det aktivit
har i foreni

ey
6-12 é’nr&me& r.

"

Konsekvensrettelse som fglge af bestyrelsens
udvidelse.

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

1<

Stk. 2. Bestyrelsen afholder minimum 2
meder arligt, og eller sa ofte formanden eller
to medlemmer finder det ngdvendigt.

Stk. 3. Over det pa bestyrelsesmgderne passerede,
skal der udarbejdes et referat, der skal godkendes
af samtlige deltagende bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 4. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst
3 medlemmer giver mgde, hvoraf den ene skal
vaere formand eller naestformand.
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®
Stk. 7. Bestyrelsens beslutning treeffes ved Stk. 5. B;\X&ens beslutning traeffes ved

stemmeflerhed. | tilfaelde af stemmelighed er stem erhed. | tilfeelde af stemmelighed er
formandens stemme afggrende. fon@ ens stemme afggrende.
§ 16. Foreningen tegnes over for tredjemand C “§ 16. stk. 1. Foreningen tegnes over for tredjemand
af et flertal af bestyrelsen eller af formanden Kassereren indsaettes for at opfylde § 15. st & af et flertal af bestyrelsen eller af formanden og et
eller kassereren og et bestyrelsesmedlem i sidste afsnit i forhold til § 16. bestyrelsesmedlem i forening.
forening. &

e Bestyrelsen fastsaetter sin egen forretningsorden.
Stk. 2. Bestyrelsen fastseetter sin egen
forretningsorden. @Q
Kap. 7. Regnskab og revision O Kap. 6. Regnskab og revision
§ 17. Stk. 1. Foreningens regnskabsar er & . § 17. Stk. 1. Foreningens regnskabsar er
kalenderaret. Fgrste regnskabsar pabegyndes 1. kalenderaret. Fgrste regnskabsar pabegyndes 1.

Januar 2001. A‘ Januar 2001.
Indsa&er hensyntagen til

Stk. 2. Generalforsamlingen vzelger en reg. revisor. | regnskaBskompleksiteten og at foreningen er blevet Stk. 2. Generglforsamlingen vaelger en revisor.
eller en statsaut. revisor pa generalforsamlingen. ist skattepligtig. Genvalg kan finde sted.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Regnskabet skal udarbejdes i henhold til
regnskabslovens klasse B og have en review-

ndring fra #revideret til reviewerklzering sparer 25} udsendes til repraesentanterne samtidig med

: Tilgasning til regnskabsloven og skattepligten. Stk. 3. Regnskabet skal vaere revideret sa det kan
. indkaldelse til generalforsamlingen.

50% pa revisionsarbejdet og i vores forening opnar

erkleering sa det kan udsendes til samme resultat som fgr 2022, jf. beslutning péa
repraesentanterne samtidig med indk e ti generalforsamlingen i 2023.
generalforsamlingen.

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling
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§ 18. Stk. 1. Medlemmernes indbetaling foretages til
foreningens pengeinstitut gennem FIK-opkraevning,
bankoverfgrsel eller PBS.

Stk. 2. Foreningens midler indsaettes i et
pengeinstitut i foreningens navn og CVR nr.

Stk. 3. | et pengeinstitut kan hgjest placeres 1.
million kr. kontant.

Belgbet pristal reguleres med udgangspunkt i
forbrugerprisindekset pr. 1. oktober 2021 eller et
senere erstattende indeks herfor

Stk. 4. Foreningens midler kan placeres i
barsnoterede stats- eller realkredit obligationer
og/eller i de af finanstilsynet godkendte
investeringsforeninger med placeringer i DKK eller €.

Af de investerede midler, ma andelen af aktier
maksimal udggre 50 %.

Stk. 5. Bestyrelsen kan udpege en administrator til at
varetage administrationen i samarbejde med
bestyrelsen. En administrator kan ikke vaere medI§<

af bestyrelsen.

QO

Modernisering til de metoder der kan anvises i dag.

!
O
&
Z
@Q
©
N\ »
A

@ten med denne bestemmelse er, at der
vaelges et eksternt firma til at vare tage

gﬁministrationen, hvilket praeciseres med tilfgjelsen.

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

§ 18. Stk. 1¥ Medlemimernes indbetaling foretages et

sted, so @f bestyrelsen eller general-
forsar&.
sl O

oreningens midler indsaettes i et
'@geinstitut i foreningens navn og CVR nr.
4
Stk. 3. | et pengeinstitut kan hgjest placeres 1.
million kr. kontant.
Belgbet pristal reguleres med udgangspunkt i
forbrugerprisindekset pr. 1. oktober 2021 eller et
senere erstattende indeks herfor

Stk. 4. Foreningens midler kan placeres i
bgrsnoterede stats- eller realkredit obligationer
og/eller i de af finanstilsynet godkendte
investeringsforeninger med placeringer i DKK eller €.

Af de investerede midler, ma andelen af aktier
maksimal udggre 50 %.

Stk. 5. Bestyrelsen kan udpege en administrator til
at varetage administrationen i samarbejde med
bestyrelsen.
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Kap. 8 Forskellige bestemmelser

§ 19.stk. 1 Fremkommer der spgrgsmal, hvorom
denne vedteaegt intet foreskriver, er bestyrelsen
pligtig til efter bedste evne og overbevisning at
afgdre og lgse disse, men skal dog fremlaegge
sagentil reprasentanternes godkendelse ved
ferstkommende generalforsamling. | seerdeles
vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til
ekstraordinaer generalforsamling

§ 20. Stk. 1. Generalforsamlingens beslutning om
a&ndring af foreningens vedtaegter kraever 2/3
majoritet — opgjort efter § 8 stk. 3 - blandt de pa
generalforsamlingen repraesenterede stemmer
som dog mindst skal
udggre halvdelen
medlemmer/storparceller.

af foreningens

Stk. 2. Er det ngdvendige antal
medlemmer/storparcellers reprasenterede
stemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de afgivne
stemmer for forslaget, indkaldes til ny
generalforsamling, der skal afholdes inden 45 da

Pa denne generalforsamling kan forslaget g?
vedtages, nar mindst 2/3 af de afgivne ste erer
for, uden hensyn til antal repraesenterede s mer

pa medet. O

O
&

Z
o)
O

Tydeligggrelse

Tydeligggrelse

tid til tilfett gelse og leje af lokaler etc., hvorfor
fristen gnskes forleenget med 15 dage.

.4

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

Kap. 7 Fors

@gstemmelser

§ 19.st L\mkommer der spgrgsmal, hvorom
den edtaegt intet foreskriver, er bestyrelsen

li il efter bedste evne og overbevisning at
a?re og lgse disse, men skal dog fremlaegge sagen
til repraesentanternes godkendelse ved
ferstkommende generalforsamling. | seerdeles
vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til
ekstraordinzar generalforsamling.

§ 20. Stk. 1. Generalforsamlingens beslutning om
andring af foreningens vedtaegter kraever 2/3
majoritet blandt de pa generalforsamlingen
repraesenterede stemmer som dog mindst skal
udggre halvdelen af foreningens medlemmer.

Stk. 2. Er det forngdne antal repraesenterede

< °
Der er 21 da%@sel for indkaldelse og der skal vaedstemmer ikke tilstede, men mindst 2/3 af de afgivne
ele

stemmer for forslaget, indkaldes til ny
generalforsamling, der skal afholdes inden en
maned. Pa denne generalforsamling kan forslaget
vedtages, nar mindst 2/3 af de afgivne stemmer er
for, uden hensyn til antal repraesenterede stemmer
pa mgdet.
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Vedtaget endeligt . marts/april 2024

. Q
----000000000000---- g\\--oooOOOOOOooo----

Saled aget pa den ordinare generalforsamling
Saledes vedtaget pa den ordinaere generalforsamling de vember 2021 og endeligt godkendt pa den
den . marts 2024 og endeligt godkendt pa den gk@)rdinaere generalforsamling den 3. december
ekstraordinaere generalforsamling den . april 2024: 4 'ﬁlz

>
Dirigent: \&O Dirigent:
& Troels Miltoft

| bestyrelsen: @ Advokat

@Q | bestyrelsen:

Formand Naestformand O

Kasserer

Bestyrelsesmedlem

Bestyrelsesmedlem

Bestyrelsesmedlem

Q

\b?

Thorkild Steenberg
Formand

Kasserer

< °
@ Poul Lorensen

Louise Andersen
Bestyrelsesmedlem

Ny Skejby opleeg vedtaegt 2024 ver generalforsmaling

Mads Ankjeer
Naestformand

Rasmus Ngrby
Bestyrelsesmedlem
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Ordbog:

Ny Skejby opleeg vedteegt 2024 ver genera Iforsma ling
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Grundejerforeningen Ny Skejby

CVR nr. 32399754

Arsrapport for 2023

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Grundejerforeningen:

Foreningsoplysninger:
Grundejerforeningen Ny Skejby
c/o Formanden Thorkild Steenberg
Ladefogedvej 15

8200 Aarhus N

CVR 32399754

P-nr. 1015553509 (ledelse)

P-nr. 1027711614 (administration)
Stiftet i 2001

Hjemsted i Aarhus Kommune

EAN nr.: 5797200065827

Hjemmeside: www.nyskejby,dk
E-mail: nyskejby@nyskejby.dk

Regnskabsar 01.01 —31.12

Bestyrelse:

Thorkild Steenberg — formand

Ole Frederiksen — bestyrelsesmedlem, naestformand
Poul Lorensen — bestyrelsesmedlem, kasserer

Julie Gerup — bestyrelsesmedlem

Karl F. F. Fischer — bestyrelsesmedlem

Generalforsamlingsvalgt revisor:

KOVSTED & SKOVGARD, REVISION & RADGIVNING, STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

Brunbjergvej 3, 8240 Risskov

Pengeinstitut:
Nykredit Bank,

Erhvervsafdelingen,
Ahave Parkvej 29, 8260 Viby J

Advokat:

Advokatfirmaet Strauss & Garlik
Troels Miltoft, Advokat (H)
Holsteinsgade 19, 8300 Odder

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2023
for Grundejerforeningen Ny Skejby.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, med relevante tilpasninger til
foreningens forhold.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens
aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af
grundejerforeningens aktiviteter i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus den 10. januar 2024
Bestyrelsen:

Thorkild Steenberg Ole Frederiksen Poul Lorensen

Formand Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem
naestformand kasserer

Julie Gerup Karl F. F. Fischer

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet
Til Grundejerforeningen Ny Skejby

Vi har udfert review af arsregnskabet for Grundejerforeningen Ny Skejby for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Foreningens ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at
vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar
af forespergsler til foreningen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i foreningen, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023
samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Vi ggr opmaerksom pa, at foreningen i overskudsdisponeringen for 2023 har disponeret mere end arets
resultat og foreningens frie reserver ved den indregnede henlaeggelse til vejfonden.

Dispositionen pavirker hverken arets resultat eller den samlede egenkapital.
Fremheaevelse af forhold ved reviewet

Grundejerforeningen Ny Skejby har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2023
medtaget det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 2023. Vi skal fremhaeve, at disse
sammenligningstal ikke har vaeret underlagt vores review.

Aarhus,den 1/2 2024

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR 38 75 16 46

René Ferrer Ruiz
Statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne33710

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Ledelsesberetning:

Vasentligste aktiviteter

Grundejerforeningens vaesentligste aktiviteter er drift og vedligehold af veje, stier og feelles arealer
i delomrade X, Xl og Xll i Aarhus kommunes lokalplan 366, der omfatter omradet mellem
Randersvej, Skejby Busvejen, Skejbyvej og Skejbygardsve;j.

Grundejerforeningens grundlag udggres af 28 medlemspligtige medlemmer samt 7 virksomheder
og institutioner.

Sidstnaevnte har ret til, men ikke pligt at vaere medlem af foreningen. De opkraeves bidrag i
henhold til lokalplan og bekendtggrelse om private fzlles veje. De er sdledes fritaget for at bidrage
til foreningens egne udgifter og vejfond.

Vasentligste aktiviteter og gkonomiske forhold

Ingen af grundejerforeningen aktiver er bestyrelsen bekendt pantsat eller behaeftet med
ejendomsforbehold, og der pahviler ikke bestyrelsen bekendt grundejerforeningen
eventualforpligtelser, som ikke fremgar af regnskabet og ledelsesberetningen.

| forbindelse med opkraevning af tilgodehavender, har foreningen et udestaende pa 2 parceller pa
270 tkr. Sagen er i gjeblikket under behandling i Vestre Landsret og ventes afgjort i fgrste halvar af
2024. Efter samrad med foreningens advokat og revision er der pa den baggrund, foretaget en
hensattelse pa det fulde belgb til imgdegaelse af evt. usikkerhed pa tilgodehavenderne. Vinder
Grundejerforeningen sagen, vil dette belgb kunne indtsegtsfgres.

Der er ikke bestyrelsen bekendt indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke den
finansielle stilling.

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Anvendt regnskabspraksis:

Arsregnskabet for grundejerforeningen Ny Skejby for regnskabsaret 1. januar — 31. december er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder, tilpasset
grundejerforeningen.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregdende ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetningen

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt indtaegten er erhvervet inden regnskabsarets udgang,
uanset betalingstidspunktet. Der foretages saledes en periodisering af indtaegter.

Nettoomsaetningen omfatter kontingenter fra medlemmer samt vejbidrag fra ikke medlemmer.

Eksterne omkostninger

Ombkostninger, der er medgaet til erhvervelsen af indteegter, er medtaget i det ar, hvori indteegten er
medtaget. Omkostninger omfatter udgifter til vinterforanstaltninger for veje og stier, vedligeholdelse af
veje og stier, pasning af grenne faxllesarealer og kontorhold.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter og — omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
foreningens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og omkostninger samt kurstab/kursgevinster pa
veerdipapirer.

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrgrer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinzere drift og ikke forventes at vaere af
tilbagevendende karakter.

Balancen
Anlzaegsaktiver
Foreningen ejer ikke aktiver, der kraever afskrivninger.

Vardipapirer
Vaerdipapirer er optaget til kursen pr. ultimo regnskabsaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab
opgjort pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024

Penneo dokumentnagle: 0QEJD-GTAON-1NMXB-BCOPC-EPILF-UBYAS8



Grundejerforeningen ﬂl

NY SKEJBY

5 ars oversigt med nggletal

Hoved- og nggletal

Noter (I tusinde kroner) 2023 2022 2021 2020 2019
Regnskabets hovedtal:
Nettoomsaetning 1029 1273 728 719 720
Vedligeholdelse veje -274 -817 -157 -96 -67
Vedligeholdelse stier -190 -343 -97 -87 -28
Vedligeholdelse grenne omrader og grusstier -528 -431 -280 -318 -365
Administrationsomkostninger -295 -143 -158 -74 -50
Faellesomkostninger til fordeling -1287 -1734 -692 -575 -510
Foreningsomkostninger -20 -344 -106 -29 -26
Arets resultat for henlaeggelse til vejfond -278 -805 -70 115 184
Heraf vejfond resultat 127 568 7 342 0
Henlzeggelse til vejfond -258 -335 -200 -120 -120
Arets resultat efter regulering for vejfond -409 -572 -263 106 64
Balancesum eksklusiv Vejfond 22 969 882 1.607 1.462
Egenkapital eksklusiv Vejfond -210 770 1.534 1.421
Vejfond 1.680 1.549 1.782 1.090 1.320
Nogletal:
Bruttomargen 3,6% -25,0% 26,6% 30,3% 36,1%
Overskudsgrad -27,0% -63,2% -9,6% 16,0% 25,6%
Egenkapital forrentning 66,2% -52,2% -1,5% 1,9% 3,3%
Soliditetsgrad -90,5% 0,0% 690,7% 2114,6% 3434,4%
Likviditetsgrad 9,5% 100,0% 790,7% 2214,6% 3534,4%

Bruttoresultat * 100

Bruttomargin: -
Nettoomszetning

Driftsresultat * 100

Overskudsgrad -
Nettoomsaetning

Avrets resultat*100

Egenkapitalf tni
genrapriaiorrentning gennemshnitlig egenkapital

Egenkapital ultimo *100

Soliditetsgrad

Kortfristet geeld
Likviditetsgrad Omsaetnergsaktlver 100

kortfristet geeld
Bebygget areal i m2 : 2022 2022 2021 2020 2019
Medlemmer 106.626 106.626 101.777 101.716 101.716
lkke medlemmer 9.748 9.748 9.748 9.748 9.748
| alt bebygget areal 116.374 116.374 111.525 111.464 111.464
Antal boliger/ejendomme: 2022 2022 2021 2020 2019
Medlemmer, antal boliger 1.642 1.642 1.525 1.476 1.476
lkke medlemmer, ejendomme: 7 7 7 7 7
Bidrag pr. m? bebygget areal 2022 2022 2021 2020 2019
Medlemmer 8,85 6,50 6,50 6,50 6,50
lkke medlemmer 11,51 11,88 6,21 5,16 4,58

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Resultatopggrelse

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Noter: Indteegter: 2023 2022 Budget 2023
1 Medlemskontingent 943.640 693.069 943.640
Engangskontingent - nye medlemmer 36.755 0
Engangskontingent vejfond - nye medlemmer 85.052 0

1 Vej- og vedligeholdelsesbidrag, ikke medlemmer 112.979 115.806 34.692
Ekstraordinzere bidrag 337.110 0
Refusion af ekstraordinaert bidrag -52.195 0
Andre indtaegter 24.685 5.524 0
Indtaegter i alt 1.029.109  1.273.316 978.332
Udgifter:

Vej udgifter:

2 Vintervejrsudgifter 153.388 77.291 80.000

3 Renholdelse af feellesveje 35.000 23.138 37.000

4 Vedligeholdelse af feelles veje 85.980 716.079 0
Vej udgifter i alt 274.368 816.508 117.000
Stiudgifter:

5 Vintervejrs udgifter asfalt stier 159.525 65.584 70.000

6 Renholdelse af stier 30.377 5.625 8.000

7 Vedligeholdelse af asfalt stier 0 271.898 0
Asfalt stier udgifter i alt 189.902 343.107 78.000
Feellesarealer udgifter:

8 Vedligeholdelse faellesarealer og grusstier 528.118 430.676 550.000
Feellesarealer udgifter i alt 528.118 430.676 550.000
Administrationsomkostninger:

9 Ekstern bistand 216.519 100.904 50.000

10 Godtgerelse bestyrelse 15.392 17.300 20.000

11 Jvrige administrative udgifter 63.317 25.215 25.000
| alt administrationsudgifter 295.227 143.419 95.000
| alt fellesudgifter til fordeling: 1.287.615  1.733.710 840.000
Foreningsudgifter:

12 Foreningens egne udgifter 8.421 11.533 15.000

15 Henseettelse til imadegéelse af tab pé tilgodehavender 122.006 73.315 60.600

13 Foreningens finansieringsudgifter/indteegter -110.664 259.205 -140.000
| alt foreningsudgifter 19.763 344.053 -64.400
Udgifter i alt 1.307.379  2.077.763 775.600
Arets resultat for vejfondshenlaeggelse -278.269 -804.447 202.732
Forslag til resultatdisponering:

Henlzeggelse til Vejfond:

Asfalt arbejde m. m., veje -138.175 -716.079 0
Asfalt arbejde m. m., stier 0 -271.898 0
Andres andele 0 337.110

lkke medlemmers andel 11.574 82.757 0
Medlemmers andel af asfalt arbejde -126.601 -568.110 0
Arets henlzeggelse til vejfond 257.500 250.000 257.500
Engangshenlzeggelse til Vejfond 85.052 0
Nettobevaegelse pa vejfond 130.899 -233.058 257.500
Overfort arsresultat -409.168 -571.389 -54.768
Engangshenlaeggelse til Vejfond 0 0

| alt disponeret forventet resultat -278.269 -804.447 202.732

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Balance
Noter: Aktiver: 2023 2022
Materielle anlaegsaktiver

14 Grunde (feellesarealer) 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 0
Tilgodehavender:

15 Tilgodehavende bidrag 84.263 440.315
Tilgodehavender i alt 84.263 440.315
Veerdipapirer

16 Veerdipapirer 1.466.139 2.024.590
Veerdipapier i alt 1.466.139 2.024.590
Bankindestaende

17 Bankbeholdning 151.473 53.734

17 Hgjrentekonto 0 0
Bankindestaende i alt 151.473 53.734
Likvide beholdninger i alt 1.617.612 2.078.324
Aktiver i alt 1.701.875 2.518.639
Passiver:

Egenkapital & henlaeggelser

18 Fri egenkapital -210.111 199.058

19 Vejfond, asfalterede veje og stier 1.680.213 1.549.313
Egenkapital & henlaggelser i alt 1.470.102 1.748.371
Kortfristet gaeld:

Leverandgrer af varer og tjeneste ydelser 188.773 756.518

Skyldige omkostninger 43.000 13.750

Forudbetalt bidrag

| alt kortfristet gaeldsforpligtelser 231.773 770.268

Passiver i alt 1.701.875 2.518.639
20 Eventualforpligtelser

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Note 1-5
Noter
1 Fordelingsnagle for Grundejerforeningen Ny Skejby 2023 2022
Samlet grundareal | Grundejerforeningen Ny Skejpy =~ m? 106.626 106.626
Samlet grundareal for ikke-medlemmer m2 9.748 9.748
Samlet bebygget areal i Ny Skejby m? 116.374 116.374
Beregningsgrundlag for bidrag, medlemmer: 2023 2022
| alt faellesudgifter til fordeling: 1.287.615 1.733.710
| alt foreningsudgifter 19.763 344.053
Arets henlzeggelse til vejfond 257.500 -335.052
Medlemmers andel af asfalt arbejde overfert fra vejfond -126.601 -568.110
lkke medlemmers andel af feellesudgifter -112.979 -115.806
Afregningsbeleb medlemmer 1.325.299 1.058.795
Pris pr m2 bygget areal 12,43 9,93
Opkraevet 8,85 6,50
For lidt (+) / for meget (-) opkraevet 3,58 3,43

Beregningsgrundlag for bidrag, ikke medlemmer:

| alt faellesudgifter til fordeling: 1.287.615 1.733.710
Ekstraordineere bidrag 52.195 -337.110
Afregningsbelgb ikke medlemmer 1.339.810 1.396.600
Pris pr m2 bygget areal 11,51 12,00
Opkraevet 7,68 11,88
For lidt (+) / for meget (-) opkraevet 3,83 0,12
Vintervejrsudgifter, veje: 2023 2022
2 Avrets vinter udgifter 134.325 68.663
Vintervejsudgifter, Skejbyvej 495 19.063 8.628
| alt 153.388 77.291
3 Renholdelse af veje 2023 2022

Udleegning af grus langs asfaltkanter
Opszetning af skilte

Rensning af kloaker 17.500
Fejning af vejkanter 7.500 22.638
Vedligeholdelse af fortorve 9.500
Vedligeholdelse af Skejbyvej 495 500 500
| alt 35.000 23.138
4 Vedligeholdelse af veje 2023 2022
Revneforsegling 0 56.546
Reparation af huller 0 34.700
Andre vejreprationer -52.195 329.049
Opretning af overkarsler 138.175 216.665
Reparation af lunke
Spraymaling
Vejingenigr og materialer 0 62.649
Skejbyvej 495 0 16.470
| alt 85.980 716.079
5 Vintervejrsudgifter, stier: 2023 2022
Avrets vinter udgifter 159.525 65.584
| alt 159.525 65.584

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Note 6-13
Noter

6 Renholdelse af stier 2023 2022
Fejning af stier 3.750 3.750
Rensning af brende 1.073 1.875
Nye anlaeg 11.125
Diverse opgaver 14.429
lalt " 30317’ 5.625

7 Vedligeholdelse af stier 2022 2022
Revneforsegling 0 29.963
Reparation af huller 0 8.100
Udvidelse af sti 0 158.793
Reparation af lunker 0 52.136
Spraymaling
Vejingenior 0 22.906
lalt g 0" 271.898

8 Vedligeholdelse fallesarealer og grusstier 2023 2022
Graesslaning 137.812 140.450
Beskeering 117.100 73.220
Skejbytoften 51, legepladsen matr. nr. 299be 0 0
Vedligeholdelse af grusstier 52.392 72.633
Oprensning af grefter og draen 0 2.500
Vedligeholdelse bede 55.625 12.640
Vedligeholdelse af vildt graes og vildt blosterbede 67.328
Affalds indsamling 43.605 18.104
Nyanlaeg 23.631 92.697
Bekaempelse af pileurt/bjerneklo 30.625 18.432
1 alt 528.118°  430.676

9 Ekstern bistand 2023 2022
Advokat og teknisk bistand 189.631 86.779
Revisorhonorar 26.888 14.125
Ekstern bistand i alt 216.519 100.904

10  Godtgerelse bestyrelse og administratorhonorar 2023 2022
Honorar administrator
Godtgoerelse bestyrelse 15.392 17.300
Godtgorelse bestyrelse og administratorhonorar i alt 15.392 17.300

1 Administrationsomkostninger: 2023 2022
Forsikring 5.408 5.393
Mindre nyanskaffelser
Kontorartikler 178 1.833
Gebyrer 17.936 10.400
Abonnementer - EDB 32.269 7.589
Tab pa debitorer 3.650
Diverse udgifter 3.409
Leverandermeder 467
| alt administrationsudgifter 63.317 25.215

12 Foreningsudgifter: 2023 2022
Gaver 3.994 3.468
Diverse udgifter 250 250
Bestyrelsesmader 1.663 4.957
Generalforsamling 2514 2.858
| alt foreningsudgifter 8.421 11.533

13  Finansiering 2023 2022
Foreningens finansieringsudgifter/indtaegter 16.147 2.794
Afkast af veerdipapirer 0 -65.108
Kursregulering af veerdipapirer -126.811 321.519
| alt finansiering -110.664 259.205

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Note 14-20

Noter

14  Materielle anlaegsaktiver

2023 2022
Kostpris 1. januar 2021 0 0
Afhaendet 2022 matr. nr. 299 be, Skejbytoften 51 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 0 0
Specifikation af ejendomme:
Adresse: Matr. nr.: Areal:  Heraf vej: Veerdi:
Skejbyparken 216A 299a *), 299eg, 299eh, 299ek 39.191 12.977 0
Skejbytoften 953 299cg, 299dd, 299dc 7.253 7.253 0
Lagefogedvej 950 299cz, 299¢x,299cf, 56.723 13.954 0
Veerdipapier i alt Matr. nr.: 103.167 34.184 0
Alle ejendomme er registreret i ejerlavet: Vejlby by, Vejlby
Ejendomskategori: Veje, stier og feellesarealer
*) Arealet er i december 2023 reguleret ned med 3 m?til Parcelforeningen ABF Ny Skejby.

15 Tilgodehavender
2023 2022

En del af tilgodehavenderne vedrarer 2 ikke-medlemmer, der
endnu ikke har accepteret deres betalingsforpligtelse i henhold
til lov om privat veje m.v. 354.584 588.630

Efter samrad med foreningens advokat, der har kontakten til

disse medlemmer, er der i 2023 foretaget yderligere

henseettelse, saledes at der pr. 31. december 2023 er hensat i

alt tkr 270. Der er séledes usikkerhed om veerdianszettelsen af

det indregnede tilgodehavende pa tkr. 355 (for fradrag for

henseettelse pa tkr. 270). -270.321 , -148.315

1 alt tilgodehavender 84.263 440.315

16  Veerdipapirer

2022 2022
Bankkonto forvaltningsmidler 857 5.398
Kapitalfor. Nykredit Alpha Infrastruktur AKK 99.552 140.053
Nykredit Invest Allokering PF AKK KL 137.565 188.819
Nykredit investeringsf. Oligationer Portefeljepleje 644.274 906.865
Nykredit invest Aktier Portefaljepleje AKK KL 583.891 783.455
Veaerdipapirer i alt T 1.466.1397  2.024.590

17  Bankbeholdninger
| saldiene for bankkontiene er indeholdt vejfondens
henleeggelser til fremtidig istandszettelse af asfaltveje og stier.

18  Egenkapital 2083 2022
Egenkapital 1. januar 199.058 770.447
Forslag til resultat disponering -409.168 -571.389
Overfert til vejfond
Egenkapital 31. december -210.111 199.058

19  Vejfond
Vejfond 1. januar 1.549.313 1.782.371
Anvendt pa istandszettelser
Veje -138.175 -716.079
Stier 0 -271.898
Bidrag ikke medlemmer 11.574 82.757
Ekstraordinaere bidrag 0 337.110
| alt anvendt pa istandsaettelse -126.601 -568.110
Henlaeggelser:

Avets henlaeggelse 257.500 335.052
Overfert fra fri egenkapital
Vejfond pr. 31, december 1.680.213 1.549.313

20  Eventualforpligtelser
Ingen

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Fakta om grunderforeningen

Grundejerforeningen er ansvarlig for veje, stier og feelles arealer i delomrade X, XI og del af XII (Skejby
Busvejen undtaget) i Aarhus kommunes lokalplan 366, der omfatter omradet mellem Randersvej, Skejby
Busvejen, Skejbyvej og Skejbygardsvej. Omradestgrrelse: ca. 46 HA

Omradet er i lokalplan 366 opdelt i 12 delomrader.

Storparceller: 35 hvoraf 28 er lokalplanbestemt medlemmer grundejerforeningen (delomrade I-VIlI) medens
7 storparceller er erhverv/institutioner (delomrade VIII-IX), som har ret, men ikke pligt til at veere
medlemmer.

Antal bolig m2: 106.626 m2
Erhvervs/institutions m2: 9.748 m2

Antal boliger: 1.642 enheder
Grundejerforeningen forstar for vedligeholdelsen af 3 delomrader af lokalplan 366 (X, XI og del af XIl).

Omradet der vedligeholdes af grundejerforeningen: 103.167 m2 eller 10, 2 HA
Grgnne omrader der vedligeholdes af grundejerforeningen: 79.698 m2 eller 8,0 HA (incl. rabatter lags veje
og stier).

Langden af grusstier der vedligeholdes af grundejerforeningen: 1.500,0 meter eller 3.007 m?
Langden af asfalt veje der vedligeholdes af grundejerforeningen: 4.577,4 meter eller 19.454 m?
Langden af asfalt stier der vedligeholdes af grundejerforeningen: 2.122,5 meter eller 4.776 m?
Samlet asfalt areal der vedligeholdes: 6.699,9 meter eller 24.230 m2.

Kontingent pr. bolig og erhvervs pr. m? bygningsareal:
Medlemmer (incl. bidrag til vejfond og foreningsudgifter): kr. 8,85 pa arsbasis (2023)
Ikke medlemmer (betaler ikke til vejfond og foreningsudgifter): kr. 11,51 pa arsbasis (2023)

Foreningens adresser:
Formand:

Thorkild Steenberg
Ladefogedvej 15, Skejby
8200 Aarhus N

Email: ts@nyskejby.dk
Telefon: 86 78 38 01

Kasserer:

Poul Lorensen
Skejbytoften 35, Skejby
8200 Aarhus N

Email: pl@nyskejby.dk
Telefon: 53 74 25 11
EAN nr. 5797200065827

Udarbejdet af bestyrelsen den 10. januar 2024
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Grundejerforeningen ﬁ

NY SKEJBY

Til medlemmerne!

21.februar 2023

Ang.: Evt. gnske om udsendelse til 2 medlemmer.

Grundejerforeningen har indtil nu udsendt fakturaer og al information til den til foreningen oplyste
mailadresse. Vi har forstaet at det hos nogle medlemmer skaber problemer.

Bestyrelse har derfor besluttet at tilbyde alle medlemmer at fa informationer tilsendt til 2 mailadresser.

Den ene mailadresse skal fortsat vaere den mailadresse hvor til fakturaeren skal sendes, hvis de ikke skal
sendes over EAN.

Information herom skal sendes til Grundejerforeningens mailadresse: nyskejby@nyskejby.dk.

Information herom skal indeholde medlemsnavn og mailadresse for de 2 kategorier:

Medlemsnavn: Mailadresse:
Faktura over
EAN nr.:
EAN
Faktura +
Information:
Information:

Med venlig hilsen

Pa bestyrelsens vegne

Poul Lorensen

Side1af1

Grundejerforeningen Ny Skejby c/o konstitueret formand Thorkild Steenberg,
Ladefogedvej 15, Skejby, 8200 Aarhus N
TIf. 86 78 38 01 - Mail: nyskejby @skejby.dk — CVR 32 39 97 54 — www.nyskejby.dk




Grundejerforeningen

Oprindeligt udsendt: ~ 21. februar 2024 "v sneil'v

Opdateret: -. marts 2024.

Til: Afdelingsbestyrelser, Andelsboligforeninger, Kollegier, Parcelforeninger, m.m.
i Grundejerforeningen "Ny Skejby”

Indkaldelse til ordinaer
Generalforsamling i Grundejerforeningen Ny Skejby

Generalforsamling afholdes torsdag den 14. marts 2024 i Sognegardens store sal,
Skelager Kirke, Skelagervej 49, 8200 Aarhus N.

1. del: kl. 18:30 - 19:10: Let traktement fgr generalforsamlingen.
2. del: kl. 19:15 — ca. 21:30 Ordinzr Generalforsamling

Jvf. vedteegten skal falgende overholdes for deltagelse i generalforsamlingen:

Vediaegt § 8 stk. 3: Den enkelte storparcel kan pa grundejerforeningens generalforsamling
lade sig repraesentere af hojest 2 personer, som udever stemmeretten i forhold til det antal
boligenheder, der er i storparcellen.

Vedtaegt § 10 stk. 2: Den enkelte storparcel/parcelforening er pligtig at oplyse
grundejerforeningens bestyrelse navn og adresse pa de valgte repraesentanter

Tilmelding til generalforsamlingen (med angivelse af navne og e-mailadresser) og
traktement fgr generalforsamlingen bedes foretaget pa e-mail eller veere nedenstaende
adresse i haende senest sondag den 10. marts 2024
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Grundejerforeningen

Dagsorden ifolge vedtaegt: "v Sl(eillv

1. Valg af dirigent v/ Thorkild Steenberg

Bestyrelsen foreslar advokat Troels Miltoft

2. Valg af referent og stemmeteaellere v/ dirigenten
Bestyrelsen foreslar advokat Troels Miltoft og dennes hjeelpere

3. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar
Foreningen generelt v/formanden Thorkild Steenberg
Udvalget for veje og stier v/udvalget
Udvalget for granne omrader v/udvalget

4. Aflaeggelse af arsrapport underskrevet af bestyrelse og revision
Praesentation v/kassereren Poul Lorensen
Regnskabet er vedlagt udsendelsen

5. Indkomne forslag

Vedtaegtsaendring
Sidste ar lovede bestyrelsen at fremszaette et revideret oplaeg til nye vedtaegter omkring bl. a.
revision, som fglge af lovaendring. Det blev vedtaget for 2023 at benytte “nedsat revision”

Pa baggrund heraf fremsaettes vedteegtseendrings forslag for permanent anvendelse heraf, samt
opdatering af vedtaegterne til 2024 niveau med diverse justeringer som beskrevet i vedlagte

Bilag A.

6. Vedtagelse af budget og fastseettelse af kontingent
Praesentation v/kassereren Poul Lorensen
Budgettet er vedlagt udsendelsen

7. Valg af formand
Ikke pa valg i 2024. Nuveerende formand er:
Thorkild Steenberg, Parcelforeningen Ladefogedvej (pa valg i 2025)

8. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Som bestyrelsesmedlemmer foreslar bestyrelsen:
Julie Gerup, Skejbo Beboerforening, (modtager genvalg)
Karl F. F. Fischer, Boligforeningen Ringgaarden afd. 29, (modtager genvalg)

Herudover bestar bestyrelsen af:
Poul Lorensen, Skejbytoften’s parcelforening (pa valg i 2025)
Ole Frederiksen, AimenBo afd. 37. (pa valg i 2025)

9. Valg af 2 suppleanter
Som suppleanter foreslar bestyrelsen valg af:

1. Suppleant:
Leyla Metin, ABF Skejby |
2. Suppleant:

Solveig Quist Thomsen, ABF Skejbyparken

10. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller revisionsfirmaet Kovsted & Skovgard

11. Eventuelt
(under "eventuelt” kan der ikke saettes forslag til afstemning)
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Aktuel vedteegt kan ses/downloades fra www.nyskejby.dk eller ses i vedlagt bilag A i hajre
side.

Med venlig hilsen
p.b.v

Thorkild Steenberg
Formand
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