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Skat af »værdiløse« fællesarealer møder kritik. Venstre »arbejder på« at finde en løsning
Fra i år skal mange grundejerforeninger til at betale skat af deres fællesarealer. »Tåbeligt,« lyder kritikken, for arealerne »har ingen værdi«. I Venstre »arbejder« man på at finde en løsning, men ordføreren vil ikke komme med garantier.
I år begynder de første ejendomsvurderinger for fællesarealer at rulle ind hos landets grundejerforeninger.
»Det er fuldstændigt ubegribeligt, at der ikke er startet et folkeoprør.«
Det siger Henning Boye Hansen. Han er chefkonsulent i revisionsfirmaet BDO og har arbejdet indgående med beskatning af fællesarealer.
Ifølge ham er der nemlig mange »tåbelige« aspekter af ejendomsvurderingsloven.
»Men beskatning af fællesarealer slår næsten alt,« siger han og påpeger særligt tre problemer med beskatning af fællesarealer:
1
Fællesarealerne har ingen værdi
»Vores ejendomsbeskatningssystem hviler på en forudsætning om, at det, der beskattes, repræsenterer en værdi,« siger Henning Boye Hansen.
Som det fremgår af et folketingssvar fra forhenværende skatteminister Jeppe Bruus (S), bliver fællesarealerne betegnet som såkaldt »ubebygget erhvervsgrund«. Derfor skal de groft sagt kun værdisættes til en tiendedel af en gennemsnitlig ejendom i området.
Det betyder også, at områderne ifølge lokalplanerne ikke kan bebygges eller dyrkes.
Et fællesareal kan f.eks. være en græsplæne, en støjvold, en legeplads eller et regnvandsbassin.
»Fællesarealerne repræsenterer ingen værdi. Det er helt undtagelsen, at enkelte grundejerforeninger før i tiden har skullet betale noget som helst for deres fællesarealer. De har ingen værdi, de kan ikke sælges, de kan ikke udstykkes, man kan ikke gøre noget som helst med dem,« siger Henning Boye Hansen.
2
Forskelsbehandling
»I nyere udstykninger, i hvert fald inden for de seneste 15 år, har grundejerforeningen fået tilskødet fællesarealerne og skal derfor betale skat af dem. I ældre udstykninger er det typisk kommunen, der har ejendomsretten over fællesarealerne. Og her skal beboerne ikke betale skat af arealerne,« forklarer Henning Boye Hansen.
Og det skaber en klar forskelsbehandling, mener han.
3
Tårnhøje vurderinger
»Der er tilsyneladende rigtig mange grundejerforeninger, som har fået vurderingerne, som er helt på Månen,« siger Henning Boye Hansen.
Det oplevede Søren Kraunsøe og Bjørn Allentoft, der står i spidsen for et ejerlag, som ejer en sø på omkring 18.000 kvadratmeter. Den gik fra værdi på 36.000 kr. til 99,4 mio. kr., efter at Vurderingsstyrelsen tog over.
Henning Boye Hansen advarer nu om, at »tusindvis« af grundejerforeninger potentielt kan have fået en »fuldstændig forkert ejendomsvurdering«.
Tip os
Har du været i karambolage med Vurderingsstyrelsen?
Så skriv til journalist Benjamin Jungdal på mail: benjamin.jungdal@jp.dk, eller tlf. 53132608
Dobbelturimeligt, men ingen garantier
Vi spurgte Jan E. Jørgensen (V), ejendomsvurderingsordfører for Venstre, hvorfor grundejerforeninger skal beskattes for noget, der ifølge kritikken er »værdiløst«.
Han er »både enig og uenig« i, at arealerne er værdiløse.
»Det er jo ikke ligegyldigt, om du har et hus, der ligger et sted med nogle dejlige friarealer, som du kan benytte dig af. Men omvendt kan man argumentere for, at hvis du bor et sted, hvor der er adgang til friarealer, så sætter det sig også i prisen på det hus, du har, og dermed jo også i beskatningen,« siger han og fortsætter:
»Så det er noget af det, vi arbejder på at finde en løsning på. Vi skal bare sikre os, at der så ikke er private haver f.eks., som bliver omdannet til friarealer, som der ikke er offentlig adgang til,« påpeger han.
Jan E. Jørgensen kan godt se det urimelige i, at nogle grundejerforeninger nu skal betale skat af deres fællesarealer, mens andre, hvor kommunen ejer områderne, ikke skal. Dertil er det »dobbelturimeligt«, at grundejerforeningerne også skal betale for vedligeholdelsen af arealerne:
»Det er bare et ekstra argument for at få gjort noget ved det,« siger ordføreren.
Men hvad vil I så gøre, hvis du siger, at I arbejder på det?
»Der skal jo findes nogle penge til at finansiere, at de ikke skal betale skat. Der er ikke mangel på vilje, men jeg kan ikke give nogen løfter eller garantier. Som det er nu, er det penge, som indgår i nationalregnskabet som en indtægt. Hvis den indtægt ikke længere er der, skal det jo finansieres,« siger Jan E. Jørgensen.
Vi har også spurgt Skatteministeriet ind til logikken bag beskatning af fællesarealerne. Vi blev dog sendt videre til Vurderingsstyrelsen, som oplyser, at den skal vurdere »alle arealer«, og at beskatningen følger denne vurdering.
»Fællesarealerne har en værdi for grundejerforeningen, som udgøres af de muligheder, der er på grunden ifølge plangrundlaget,« skriver Vurderingsstyrelsen.
Udgangspunktet er, at Vurderingsstyrelsen vurderer fællesrekreative områder som et areal til »rekreative formål« ud fra samme regler som andre erhvervsejendomme. Og kvadratmeterprisen nedjusteres til en tiendedel af prisen for parcel- og rækkehuse.
»Det vil være ejerne af fællesarealerne, der bliver beskattet, fordi de har råderetten over arealet,« oplyser Vurderingsstyrelsen.

