Referat af ordinaer generalforsamling 2026

Dato

26. marts 2026

Tidspunkt

19.15

Sted

Skelager kirke, Skelagervej 49, 8200 Aarhus N

Deltagere

Parcelforeningen Skejbytoften

Almenbo afd. 37

Parcelforeningen Ladefogedvej 1-29
Andelsboligforeningen Skejby |
Andelsboligforeningen Skejbytorp
Andelsboligforeningen Skejbyparken, Gl. Skejby I,
Parcelforeningen Skejbytoften 125-169.

Der var i alt fremmadt 8 medlemmer til generalforsamlingen med 249
stemmer.

Dirigent

Advokat Troels Miltoft
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1. Valg af dirigent v/Thorkild Steenberg
SAGSFREMSTILLING:

Bestyrelsen foreslar advokat Troels Miltoft. Der var ikke andre kandidater, s& det blev
vedtaget af generalforsamlingen.

BESLUTNING:

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, jf. vedteegternes § 10,
stk. 2.

Dirigenten konstaterede, at dagsordenen der fastsaettes af bestyrelsen, var vedlagt
indkaldelsen, samt arsregnskab og forslag til budget for indeveerende ar, jf. vedteegternes §
10, stk. 3. tillige var udsendt.

Det konstateredes, at forslagene til generalforsamlingen var rettidigt indkommet, og disse
kunne behandles pa generalforsamlingen, jf. vedteegternes § 10 stk. 4.

Det konstateredes indledningsvist, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, jf.
vedtaegternes § 20.
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2. Valg af referent og stemmeteellere v/dirigenten

SAGSFREMSTILLING:

Bestyrelsen foreslog advokat Troels Miltoft og dennes hjeelper. Der var ikke andre forslag, sa
det blev vedtaget af generalforsamlingen.

. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar
SAGSFREMSTILLING:

Formand Thorkild Steenberg aflagde bestyrelsens beretning for driftsaret 2025
Byaggeri:

Der har i lgbet af aret veeret et stort byggeri i gang med udvidelse af privathospitalet. Dette
byggeri forventes at veere feerdigt meget snart.

Affaldshandtering og grgnne arealer:

Det opleves af mange beboere, at der smides en del affald, herunder blandt andet
hundeposer pa de grgnne arealer tilhgrende grundejerforeningen. Grundejerforeningen har
derfor arrangeret i samarbejde med Danmarks Naturfredningsforening den 19. april 2026 et
arrangement, hvor formdlet er at samle affald i store maengder hele dagen.
Bestyrelsesmedlemmet Thorkild Steenberg vil sgrge for kaffe og te til arrangementet.

Medlemsrepraesentanten Birthe Christensen har pa generalforsamlingen givet udtryk for, at
hun gnsker, at dette arrangement bliver en prioritet hver ar. Der opfordres derfor til, at
repraesentanten i hver forening giver besked til egne medlemmer om, at medlemmerne
opfordres til at fylde en pose med skrald, saledes de greanne omrader kan ryddes for skrald.

Sommerarrangement:

Der har veeret aftholdt et sommerarrangement. Til sommerarrangementet blev der afholdt et
loppemarked, som blev foreslaet af beboerne. Dette fungerede meget godt, og er der
mulighed for stotte til et sommerarrangement igen, vil beboerne gerne arrangere et nyt
sommerarrangement.

Jordvarmeanlaegget:

Jordvarmeanleegget pa Skejbyvej har veeret i gang i snart et halvt ar, og det er en usaedvanlig
varm undergrund, der bores ned i. Aarhus Kommune har besluttet at lave en parallelboring
ved siden af. Nar beslutningen fra Aarhus Kommune har vaeret i haring i forhold til naboer og
gvrige grundejere, vil Aarhus Kommune pabegynde arbejdet om formegentlig %2 ar. Der skal
bores 2,3 km ned i undergrunden.
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Udvalget for veje og stier v/iudvalget Poul Lorensen

Snerydning og saltning:

Der har veeret meget hgje udgifter til snerydning og saltning i januar og februar maned i 2026,
og der har veeret afholdt udgifter hertil for over kr. 200.000. Det har veeret ngdvendigt at fa
ryddet sneen og saltet grundet maengderne. Den store maengde sne har veeret meget
generende for Skejbytoften.

Udgifterne har medfert at januar og februar har veeret de dyreste maneder.
Spgrgsmal fra salen:
Medlemsrepraesentant: Hvor er beboerne ikke selv pligtig til at rydde?

Bestyrelsesmedlem: Beboerne er pligtig til selv at rydde sne, pa fortovene. Leverandgrerne
har veeret gode til at hjeelpe til pa de andre omrader med undtagelse af fortovene. Der er
derfor fra leverandgren givet tilsagn om, at der vil blive givet en gkonomisk kompensation for
den manglende rydning af Grundejerforeningens fortove. Dette geelder for indkerslen til
Ladefogedvej, Skejbytoften, Skejbyparken, Skejby Vaenge og nedenfor Boligforeningen afd.
36 og Trekanten pa Skejbytoften

Medlemsrepraesentant: Hvem bruges som leverandar og hvordan er prisen beregnet?

Bestyrelsesmedlem: Leverandgren er valgt af bestyrelsen ud fra tilbud fra fire forskellige
leverandgrer. Efter tilbuddene blev fremsendt har bestyrelsen afholdt interview med de to
billigste leverandarer. Bestyrelsen forhandlede herefter prisen yderligere ned, og bestyrelsen
valgte Buus A/S Anleegsgartner som leverandgr ud fra den bedste pris og tilbud. Buus A/S
Anlaegsgartner kgrer ofte i omradet i forvejen. Det er ogsa denne leverandgr, der har glemt
at rydde fortovene i ar.

Aftalen med leveranderen er geeldende for 3 ar ad gangen, og priserne er blevet markant
dyrere grundet krigen i Ukraine.

Revneforsegling og reparationer:

Entreprengren har veeret ramt af voldsom travihed, hvorfor der ikke har vaeret medarbejdere
nok til at kunne udfgre arbejdsopgaverne Bestyrelsen har talt med entreprengren herom, og
dette skyldes, at vejarbejdet omkring motorvejen har taget alle ressourcerne.

Bestyrelsen har konstateret, at grundejerforeningen har to udestaender, idet entreprengren
ikke har faerdiggjort arbejdet med revneforsegling og reparationer.

Bestyrelsen har endvidere konstateret, at en kloak pa Ladefogedvej var sunket og er blevet
repareret. Af ovenneevnte arsager har det ikke veeret muligt at fa lagt asfalt. Desuden er der
et hul i vejen udfor indkarslen til Skejby 1 og 11, hvor asfalten skal skeeres ud og repareres.

Dette har ikke veeret muligt indtil nu pa grund af vejret, men bestyrelsen oplyser, at der er
lavet en aftale med Arkil om, at dette skal laves inden udgangen af april maned.
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Der vil blive lavet en ny gennemgang af revneforseglingen, og dette vil ske engang sidst pa
efteraret.

Spgrgsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Hvor meget har bestyrelsen gjort for at fa gjort noget ned
revneforseglingerne og reparationer heraf?

Bestyrelsen: Dette er en post der prioriteres hgijt, og vi har rykket meget og mailet frem og
tilbage med entreprengren. Entreprengren siger, at det manglende udfgrte arbejd skyldes
manglende mandskab pa motorvejen, og der har derfor ikke veeret mandskab nok. Det har
veeret et helvede at arbejde med asfalten, fordi der er mangel pa mandskab.

Udvalget for greanne omrader v/udvalget Thorkild Steenberg

Bgrnehavebroen:

Barnehavebroen har staet der i mange ar, og denne er lavet af darligt materiale fra starten.

Derfor er der kommet et acceptabelt overslag pa reparation af denne pa kr. 250.000.
Bestyrelsen skal nu finde ud af, hvordan den nye bro skal se ud, og hvordan den skal laves.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Behgver man at have hegn pa broen, fordi det er billigere at lade
veere?

Bestyrelsesmedlem: Dette er bestyrelsen uenig i, idet broen skal veere sikker for alle. Det er
ikke hegnet, der er dyrt, men selve broen der er dyr.

Medlemsrepraesentant: Der er bgrn, men man kan jo bare bede barn om ikke at lege pa
broen. Barn ved godt, at de kan falde ned, nar der ikke er hegn pa.

Bestyrelsesmedlem: Der skal vaere hegn pa, idet broen skal vaere for alle.

Medlemsrepraesentant: Det er hegnet der er dyrt. Materialerne til tree er meget dyrt i dag.
Det er ikke bare broen,

Bestyrelsesmedlem: Det er selve broen, der er dyrest ud fra tilbuddet.

Nye blomsterarealer:

Vi har mange grgnne arealer, som skal veere for alle.

Man ma derfor gerne som medlem bruge vores faelles grenne arealer. Det er ogsa tilladt at
klippe heekke og treeer paent til og efterfelgende afklippet paent stablet, hvilket er godt for
biodiversiteten. Dette vil blive meldt ud til beboerne.
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Der er blevet anlagt blomsterbede rundt omkring pa de grenne omrader. Der mangler dog
at blive anlagt bede med blomster nede ved trekanten pa Skejbyvej og Skovstien.

Der er en afdeling i Aarhus Kommune, som uddeler blomsterfrgposer. Dette har
bestyrelsen faet tilbudt, og det er planen, at der skal skabes flere blomsterarealer med fine
blomsterbede for at tiltraekke flere folk til de grenne omrader.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: hvordan forestiller bestyrelsen at arbejdet med at anlaegge
blomsterbede ggres?

Bestyrelsesmedlem: Dette skal der en gartner til, hvilket vil blive en udgift for
grundejerforeningen, men selve blomsterfraposerne er gratis.

Medlemsrepreesentant: Det kan jo godt ga hen og blive rigtig dyrt, selvom
blomsterfraposerne er gratis.

Graesarealerne klippes regelmaessigt hver. 10/12. dag, saledes der holdes en pzen og jeevn
graespleene.

lvaerksaettelse af beplantning ved Randersvej:

Der er afholdt mgde med de 8 foreninger ved Randersvej, hvor der pa madet blev udpeget
to arealer, hvor der skal ske forsggsbeplantning. De to generelle formal er for det farste at

holde pileurterne nede, og for det andet, skal der laves bladhegn. Bladhegn anbefales, idet
dette virker effektivt til formindskelse af trafikstgj ude fra vejen.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: | forhold til lokalplanen, ma der plantes kirsebeertraeer som
kirsebaerhegn? Det er sveert i forhold til lokalplanen og hvilke buske der ma plantes.

Bestyrelsesmedlem: Dette ma man gerne, eftersom dette ikke er fraveget ved lokalplan.

Volden ud mod Skejbyvej mod nord bliver ogsa vedligeholdt i ar. Dette geelder for hele
striben af Skejbyvej, hvor der bliver klippet ned pa indersiden.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Hvornar forventer bestyrelsen at ga i gang med at vedligeholde pa
Skejbyvej?
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Bestyrelsesmedlem: Vi gar i gang meget snart med vedligeholdelsen, og arbejdet forventes
at veere faerdigt omkring den 1. april.

Medlemsrepraesentant: Hvad skal der ske med jorden, der laegges op pa toppen af Volden,
som allerede er blevet lavet i den nederste del af volden?

Bestyrelsesmedlem: Der vil muligvis blive lagt jord lzengere nede af volden for at spare
penge pa at kare overskudsjord vaek.

Sidste ar nede langs Skejbytoften og Skovstien blev der sidste ar anlagt frugttraesbuske,
herunder kirsebaertrae, sebletraeer, blommetraeer mv. Dette er til fri benyttelse og alle
beboere ma plukke frugterne. Frugterne kan bruges til meget, herunder kan der laves
syltetgij til f.eks. barnebgrnene.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Der er sat en masse skraldespande op rundt omkring, men vi er
flere der har observeret, at mange laegger deres hundeposer og andet skrald nede foran
skraldespandene. Derudover er skraldespandene ofte overfyldte.

Medlemsrepraesentant: Der er jo mange skraldespande, og gar man 20 meter vaek fra den
farste skraldespand, findes der en ny skraldespand, men hvor ofte bliver skraldespandene
tomt?

Bestyrelsesmedlem: Det er et problem, at folk smider affald. Skraldespandene bliver tgmt
hver 3. uge.

Medlemsrepraesentant: Det burde vaere nok med temning hver 3. uge, da der star mange
skraldespande, og det kraever blot at folk gider at bruge tid pa at ga de ekstra 20 meter over
til neeste skraldespand i stedet for lzegge skraldet foran den overfyldte skraldespand.

BioBlitz:

For ca. to ar siden, forsggte vi at registrere den biologiske aktivitet rundt i omradet. Vi
brugte BioBlitz, hvor vi gik rundt og noterede, hvad der var af planter, insekter og andre
sma dyr, hvorefter resultaterne fra BioBlitz blev rapporteret. Dette gav meget overraskende
resultater, og der er rigtig meget at se pa herude i vores grenne arealer.

Vedligeholdelse af grgnne arealer:

Det er blevet besluttet, at vi skal have et nyt udbud pa alt vedligeholdelse, saledes der
kommer et konkret tilbud, som vi kan forholde os til.

Spargsmal fra salen:
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Medlemsrepraesentant: Der er afholdt mede med alle parcellerne ved Volden mod
Randersvej. Til mgdet blev der sagt, at der ikke bliver faeldet mere nu.

Bestyrelsesmedlem: Der skal ske feelles vedligeholdelse, og der skal faeldes traeer langs
Volden mod Randersvej.

Medlemsrepraesentant: Der er desveaerre rgget mange traeer, hvilket vi undrer os over. Det
ser frygteligt ud, og traeerne er blevet meget lave, og de er nu under 0,5 meter, hvilket er et
stort problem for dem, der bor taet pa Volden. Vi kan ikke holde ud at sidde i vores haver
lzengere.

Medlemsrepraesentant: Vi er helt enige. Der bar dog i stedet for feelles vedligeholdelse
langs Volden tales med de enkelte parceller om, hvilke traeer der skal beskaeres.

Bestyrelsesmedlem: Dette er vi enige i, og det er ogsa helt forkert at de mange treeer er
blevet faeldet helt. Treeerne skulle naturligvis veere blevet staende.

Medlemsrepraesentant: Det jo for sent nu, men det er traels. Det er blandt andet egetraeer
som star til at veere fredet, som er blevet skaret ned fuldstaendigt.

Projekter v/Ole Frederiksen

Projekter fra 2025:

Vi har haft mange projekter i 2025 og alle projekter er gennemfgrt og lavet feerdigt.

Fondene er meget tilfredse med det udfgrte arbejde. Der er blandt andet kommet et balhus,
haengekgjer, borde- og bankesaet og masser af skraldespande.

Derudover er det blevet lavet en ekstra s@, som har veeret teamt ud, men nu er sgen fyldt
igen. Der er ogsa lavet grillhytte, keelkebakker, blomsterbede samt trekanten ved
Skejbytoften.

Alle projekter er feerdiggjort og med stor tilfredshed.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepreesentant: Hvordan skal grillen slukkes, sa det ggres forsvarligt i forhold til
unge mennesker rent sikkerhedsmeessigt? Der er mange unge mennesker, der bruget det
og sa teenker de ikke over, at de ogsa skal slukke det.

Bestyrelsesmedlem: Hvis det er ngdvendigt, bar der vaere en beholder med regnvand
omkring balhytten og grillhytten til at slukke ilden. Det er dog ikke bare et balsted, men en
grill, hvor der er 30 cm stalsider og treeet ligger nede i hullet og braender. Det er ikke
registeret, at dette har veeret brugt, men det skal veere sikkert for alle.
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Projekter fra 2026:

Vi har vurderet, at der ikke er behov for flere aktiviteter i parken.

Der er i stedet tale om, at der skal vaere et kunstvaerk, og dette skal finansieres af
fondsmidler.

Det er hensigt, at der kommer et stort flot kunstveerk. Kunstvaerket skal beskrive omradets
historien omkring vikingetiden og stenalderen, hvor der ogsa boede mennesker her.

Kunstveerket skal veere pa Pilestien far Kirsebeerstien, hvor der er et stort areal, der pa
nuveerende tidspunkt er frit. Vi har talt med kunstneren, Steen Rasmussen som laver en
masse kunst om forskellige perioder. Alle opfordres til at undersage hans veerker.

Spgrgsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Er det metal eller hvilke produkter skal bruges til kunstveerkerne?
Bestyrelsesmedlem: Det skal veere metal, idet det skal vaere holdbart.
Medlemsrepraesentant: Det lyder godt.

Medlemsrepraesentant: Hvorfor er heengekgjen placeret ude foran vuggestuen?

Bestyrelsesmedlem: Det er for, at bgrnene ogsa kan fa glaede af den. Med vores aktiviteter
og projekter teenkes der pa alle bade sma og store.

Der skal i 2026 laves et nyt blomsterbed med en masse sten. Hensigten er, at der skal blive
et nyt levested for sma dyr og insekter med alle de sten, der ligger rundt omkring pa
feellesarealerne.

Medlemsrepraesentant: Det er blevet nogle dejlige omrader at ga tur i. Ogsa for os med
barnebgrn, som vi kan tage med pa tur. Det er dejligt, at der er noget, man kan sidde i og
hygge sig med.

Generelt mange positive kommentarer for aktiviteterne.

Generalforsamlingen tog bestyrelsesberetningen til efterretning og @nskede saledes ikke
beretningen sat til afstemningen.

. Aflaeggelse af arsrapport underskrevet af bestyrelse og revision
SAGSFREMSTLLING:

Praesentation v/ikassereren Poul Lorensen
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Det konstateres, at alle har faet tilsendt en regnskabsrapport via mail og denne kan ogsa
tilgas pa hjemmesiden. Regnskabsrapporten er sendt ud sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen.

Vi er efterhanden ved at have en stor omsaetning i grundejerforeningen, og vi skal derfor
folge bestemte regnskabsregler i lovgivningen. Pr. den 1. januar 2026 blev
grundejerforeningen omfattet af regnskabsreglerne, og regnskabet skal udformes pa en
bestemt made, saledes regnskabsrapporten opfylder lovgivningen og grundejerforeningens
vedteegter.

Udgifter:

De starste udgifter er udgifterne til etablering og vedligeholdelse af vores grenne omrader,
som udger over kr. 400.000 arligt. Disse udgifter faste, da det er dyrt at vedligeholde grgnne
omrader.

| 2025 blev der anlagt nye anlaeg, hvilket reelt ikke var ngdvendigt. Der var dog allerede
indgaet aftaler herom, idet der overraskende ikke var underlag med til balhytten som ellers
var bestyrelsens klare opfattelse. Der kom derfor en ekstra udgift pa kr. 285.000, som udger
samlede udgifter til anleeg af projekter i 2025.

En af de andre store poster udger bidrag til vejfonden til vedligeholdelse af fortov ikke mindst
asfalt pa grundejerforeningens veje.

| forhold til vintervejrsudgifter, har disse ikke veeret ret store, idet vejret ikke har medfart
behov for vintervedligehold i januar og februar 2025. Der var heller ikke meget brug for
vintervejrvedligehold i november og december maned pa grund af den meget begransede
maengde af sne.

Der har veeret store udgifter til rensning af kloaker. | alt er der renset 200 kloaker, hvori der
var landet 10 tons sand, som skulle kares vaek for at kloakkerne ikke blev stoppet til. Dette
var en dyr udgift, og rensning af kloakkerne har kostet kr. 30.000.

Der er derudover flere ting, der er blevet vedligeholdt og fornyet, eksempelvis broen.

Derudover udggr administration, foreningsudgifter og ejendomsskatter en del af udgifterne.
Ejendomsskatterne er der endnu ikke kommet en opkraevning pa, og dette skyldes, at det er
sveert at beregne, eftersom boligforeningerne og kollegieforeningerne er fritaget fra betaling
af ejendomsskat. Vi er gjensynligt den eneste grundejerforening, hvor der bade er
boligforeninger, kollegieforeninger og almindelige ejendomme, hvoraf nogle er fritaget fra
grundskyld.

Der blev hensat kr. 10.000 til ejendomsskat i 2025, og i ar har vi haevet hensaettelsen til
ejendomsskat til kr. 20.000. Ejendomsskatter bliver den naeststgrste udgift i
grundejerforeningen pa sigt

Spergsmal fra salen:
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Medlemsrepraesentant: Kan du lige uddybe posten med ejendomsskatterne og beregningen
heraf?

Bestyrelsesmedlem: Beregningen af feellesarealerne skal fastlaegges pa baggrund af
gennemsnitsprisen pr. kvadratmeter i parcelhusene og reekkehusene. Dette er blevet lavet
og gennemgaet sammen med Vurderingsstyrelsen, og de er bange for, hvordan de skal
handtere grundskyldsberegningen, fordi der i lovgivningen netop ikke er taget hgjde for at
kollegierne og boligforeningerne er fritaget for grundskyld.

Medlemsrepreesentant: Det kan jeg ikke forsta, hvorfor er det sadan?

Dirigenten: Jeg taenker ikke, vi skal diskutere spgrgsmalet om ejendomsskatter mere, idet
Vurderingsstyrelsen ikke selv ved, hvordan det konkret skal opkreeves endnu, sa vi afslutter
debatten her.

Bestyrelsesmedlem: Derudover er der brugt penge pa godtgerelse, honorar til advokat og
teknisk bistand. Samtidig er der udgifter i form af godtggrelse til bestyrelsesmedlemmer som
udger en mindre andel af grundejerforeningens udgifter.

Spergsmal fra salen:
Medlemsrepraesentant: Hvad er der brugt kr. 60.000 i teknisk bistand generelt pa?

Bestyrelsesmedlem: Udgiften til teknisk bistand generelt udgar betaling til landinspektgrer og
vejingenigrer og sa er der udgifter til Aarhus Kommune for byggetilladelser. Det er disse tre
poster, som den samlede post "teknisk bistand generelt” daekker over.

Donationsudgifter har vaeret brugt i forhold til at saette skilte op, der er i alt brugt kr. 19.000
herpa. Nar man far en donation, skal man opsaette et messingskilt med doners navn, hvilket
betyder ekstra udgifter for ejerforeningen.

Budgetafvigelser:

De udgifter der har afveget fra budgettet i 2025, har veeret brugt pa at deekke udgifter til nye
anlag. Pengene, der er brugt, er grundejerforeningens egenfinansiering med donationerne.
Derudover har der veeret ekstra udgifter pa i alt samlet kr. 48.000 i forbindelse med
vedligeholdelse af grenne arealer, Dette er meget mere end fgrst antaget.

Foreningsudgifter og udgifter til afholdelse af generalforsamling sidste ar blev
underbudgetteret.

Der er sparet kr. 132.000 pa snerydning og saltning, fordi 2025 var en rigtig godt ar uden for
meget sne og is.

Spergsmal fra salen:

Medlemsrepreesentant: Medfarer kunstvaerkerne nye anleeg og hvordan med finansiering
heraf?
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Bestyrelsen: Vi haber ikke, at kunstvaerkerne medfgrer nye anlaeg, idet anskaffelse af nye
anlaeg er dyrt. Dette skyldes, at der skal sgges byggetilladelser til kunstveerker med anlaeg,
hvilket er dyrt.

Medlemsrepraesentant: Det undrer mig meget, at en grundejerforening har aktier og en
aktieportefgjle, se pa side 16.

Bestyrelsesmedlem: Det er en investeringsfond med aktier og dette er ikke noget bestyrelsen
forvalter. Obligationerne er der tabt penge pa og grundejerforeningens vedtaegter angiver, at
der af medlemmernes indbetalinger kan investeres med halvdelen i aktiver og halvdelen i
obligationer, hvilket bestyrelsen i samarbejde med investeringsradgivere falger. Der
henvises til vedtaegternes § 18, stk. 4.

Medlemsrepreesentant: Men jeg forstar ikke, at | bare kan bruge vores indbetalte penge til at
investere for?

Bestyrelsesmedlem: Dette blev besluttet og vedtaget i vedtaegterne, dengang renterne var
negative, saledes der kunne investeres i belgb og nogle puljer, hvilket i dag har givet stor
gevinst. Det er dumt at lade pengene sta i banken uden aktivitet.

Medlemsrepreesentant: Jeg undrer mig over, at grundejerforeningen investerer penge pa
vegne af medlemmerne, hvor star det henne?

Bestyrelsesmedlem: Det fremgar af vedteegternes § 18, stk. 4, at midlerne der udger
medlemmernes indbetalinger kan placeres i investeringsforeninger, hvorfor bestyrelsen har
valgt dette.

Medlemsrepraesentant: Grundejerforeningen spiller jo med pengene

Bestyrelsesmedlem: Der er pa nuvaerende tidspunkt kr. 2.000.000 i grundejerforeningen, og
| ved aldrig, hvornar pengene pludseligt skal bruges, sa er det fornuftigt at have flere penge
til gode et andet sted, nar vi har positive investeringer.

Dirigent: Der er besluttet, at der skal investeres ved vedtaegtsaendring. For at dette skal veere
anderledes, kraever det en afstemning om en vedteegtsaendring, Dette kan | lave et forslag
til, hvis | er utrygge ved, at grundejerforeningens midler investeres.

Bestyrelsesmedlem: Aarhus kommune investerer ogsa i investeringsselskaber.

Medlemsrepreesentant: Det er virkelig nogle flotte slides over gkonomien, og dette giver et
godt overblik.

Generalforsamlingen tog regnskabet til efterretning, og e@nskede ikke sat til afstemning.
Regnskabet er saledes godkendt.

. Indkomne forslag

Det er Andelsboligforeningen Skejby, der har fremsat forslaget.
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Indledningsvist konstaterede dirigenten, at der er tale om to forslag, men hvis forslag 1 bliver
vedtaget, er der ikke behov for afstemning eller vedtagelse af forslag 2. Dette skyldes, at hvis
forslag 1 bliver vedtaget, bestemmer de enkelte medlemmer (parcelforeninger) selv, hvor
meget der skal beskaeres og beplantes.

Bilag A — forslag 1: At de enkelte parceller langs volden mod Randersvej for mandat til at
bestemme beskaeringen og beplantningen ud fra egen parcel:

Forslag 1 drejer sig om at delegere/videreformidle pligten til at mindske stgjen pa Volden.
Dette kan ikke lade sig ggre, fordi det er i strid med lokalplan 366’s bestemmelser og den
tinglyste deklaration.

Farst og fremmest vil forslaget kreeve en vedtaegtsaendring, hvori det pa nuveerende
tidspunkt fremgar, at det er grundejerforeningen, der star for vedligeholdelse i
overensstemmelse med lokalplanen og deklarationens bestemmelser herfor.

En sadan vedteegtseendring kan ikke forventes at blive godkendt af kommunen, eftersom det
er i strid med lokalplan 366’s bestemmelser.

Herudover kreever kommunen, at Grundejerforeningen skal sikre et ensartet udseende af
volden pa alle 700 meter som grundejerforeningen har ansvar for, hvilket forslaget ikke tager
hgjde for.

Dirigenten konstaterede derfor, at forslaget ikke kan sendes til afstemning, hvorfor vi gar
videre til behandling af forslag 2.

Bilag A — forslag 2: Den nuvaerende beskaering er hvert andet ar, som vi vil foresla til at veere
hver 5. ar og derved undga den voldsomme beskaering, der giver forgget stgj for trafikken pa

Randersve.

Spergsmal fra salen:

Medlemsrepreesentant: Det undrer mig virkelig, at forslag 1 ikke kan behandles, fordi der star
ikke noget i lokalplanen om, hvordan volden skal beplantes, og det skal veere for at beskytte
dem mod stg;j.

Medlemsrepraesentant: Pa volden mod Randersvej er det tilsvarende grundejerforeningens
opgave at vedligeholde, hvilket ikke er gjort. Der skal plantes mange ting, hvis der skal bruges
mange penge pa at beskaere volden hvert andet ar, fordi det ikke nar at vokse op.

Medlemsrepraesentant: Det star ikke i lokalplanen!

Dirigent: Nu seetter vi os lige ned, og taler én ad gangen. Der skal sondres mellem, om det
er hvert 2. ar eller hvert 5. ar der skal beskaeres og om den enkelte parcel skal have lov at
bestemme beskaeringen.

Medlemsrepraesentant: Hvorfor skal kommunen godkende grundejerforeningens vedtaegter?

Bestyrelsesmedlem: Kommunen skal hver gang godkende grundejerforeningens vedtaegter,
nar disse aendres.
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Medlemsrepreesentant: Det mener jeg ikke star nogen steder, at kommunen skal.
Bestyrelsesmedlem: Kommunen skal altid godkende vedteegter og aendringerne hertil.

Medlemsrepraesentant: Hvorfor er det der konsekvent altid bliver beskaret for meget omkring
de beboere, der bor ud til volden, fordi det ender med alt for meget stgj. Forklar hvorfor man
ikke bare lader volden vokse til, nar der er sa tydelig modstand fra dem, der bor ud til volden
som er meget generede af stgjen, nar de gvrige beboere der ikke bor ud til volden, er
ligeglade med beskaeringen.

Bestyrelsesrepraesentant: Der er flere elementer heri, herunder at der ikke er nogen interesse
i at vedligeholde at holde hele volden ens. Volden skal fungere som et stgjveerk for trafik. Det
er ud fra eksperter vurderet, at effekten af stgjbeplantning er en steerk underskov samt hgje
planter kan formindske stgjen iseer fra ydersiden.

Medlemsrepreesentant: Hvorfor undlader | at svare pa mit spgrgsmal. Hvorfor undgar
bestyrelsen at hgre, hvad menneskerne omkring volden gnsker. Dette skaber meget spild
omkring alle beboerne. Hvorfor stopper bestyrelsen ikke bare med at beskaere volden?

Bestyrelsesmedlem: Almenbo og Skejbytorv vil ogsa gerne have klippet ned og beskaeringen
skal veere ensartet.

Medlemsrepraesentant: Det star ikke nogen steder, at det veere ensartet!

Bestyrelsesmedlem: Kravet om ensartethed er anfgrt i en kommunal afgerelse, hvor
kommunen neegtede at fijerne volden, og TV2 bad kommunen om at klippe beplantningen
ned, men kommunen fastholder at volden skal have en ensartethed. Bestyrelsen har efter
beboernes klager snakket med kommunen tre gange om muligheden for at beskaere volden.

Medlemsrepraesentant: Vi har talt med kommunen og mange politikere har veeret med ude
og kigge pa volden og ingen af dem siger beplantningen skal veere ensartet. De siger alle
sammen, at der skal vaere hgj, taet bevoksning, og der ma ikke vaere huller. Det medfarer
sygdom, hvis man bliver udsat for stgjgener, og derfor keemper vi stadigveek.

Dirigent: Har | skriftlig dokumentation som beviser, at der ikke er krav om ensartethed, som
| kan vise bestyrelsen og kommunen.

Medlemsrepraesentant: Nej ikke noget skriftligt bevis.
Medlemsrepraesentant: Hvorfor fremlaegger | den kommunale afgarelse, har | den?

Bestyrelsesmedlem: | kan sgge aktindsigt i kommunale afggrelser fra TV2 mod kommunen
hos kommunen.

Bestyrelsesmedlem: Vi har ogsa haft en politiker pad besag som siger, at den made volden
er tilrettelagt pa, at den vedligeholdelsesplan om volden var fin. Det nye kollegie er tilfredse,
men TV2 er utilfredse, idet de ikke synes der klippes lavt nok. Bestyrelsen fik en henvendelse
for 3 uger siden, hvori det fremgar, at der gnskes, at der klippes leengere ned. Der er ikke
enighed mellem de 8 foreninger. Bestyrelsen opfordrer til, at de 8 foreninger ud til volden skal
afholde et made og blive enige om feelles gnsker, idet der pa nuveerende tidspunkt er for
store forskelle i, hvad der gnskes. Planen der blev lavet senest i 2024, karer indtil 2027 for
den revurderes,
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Medlemsrepraesentant: Det kan simpelthen ikke veere rigtigt. Volden er ikke ensartet, og
dette er ikke klarlagt, hvad der er ensartet. Der er ikke dokumentation for, at volden skal
klippes ensartet.

Bestyrelsesmedlem: Efter bestyrelsens opfattelse er der et krav fra kommunen om, at der
skal veere et krav om ensartethed. Arsagen til at der blev klippet ned hos TV2, skyldtes
sygdom i beplantningen. Kravet efter beskaeringen var, at beplantningen skulle vokse op igen
og have samme udseende. Det var alene en ngdvendighed pa grund af beplantningens
sygdom, hvorfor dette ikke skabte ensartethed, men det var en ngdvendighed. Vi opfordrer
de 8 foreninger til at saette sig ned og bliver enige om en hgjde, saledes der skabes
ensartethed.

Medlemsrepreesentant: Nogle gange gar der noget galt i forhold til gartnerens arbejde.
Gartneren aflagde en rapport om sygdom i beplantningen. Foreningerne gik herefter rundt
og snakkede om, at der blev plantet grant hele aret efter Iasninger som ikke star i lokalplanen,
og vi mener, at problemerne en gang i mellem kan henferes til de gartnere der er pa, idet de
ikke altid gar det ordentligt.

Medlemsrepraesentant: | den skriftlige aftale star der, at de bevaringsvaerdige traeer skal blive
stadende, men disse er vaek. Det er gartneren, der har fjernet treeerne, og dette er i strid med
aftalen. Det er ogsa i strid med aftalen, at treeerne er skaret for langt ned. Nogle traeer er
klippet meget laengere ned end 1 meter og 30 cm, hvilket er i strid med aftalen.

Bestyrelsesmedlemmet Ole: Vi er begyndt at se hinanden som modstandere og jeg er blevet
ked af, at alle ikke har hgrt politikerne, som andre har valgt at inddrage uden invitation af os
andre. Foreningerne skal samarbejde i stedet for at skab en masse spild og arbejde imod
hinanden.

Medlemsrepreesentant: Grunden til at vi vil have forskellighed er, at nogle kigger direkte ind
i volden, og de vil gerne have den klippet mere ned, og boligerne er placeret forskelligt, og
derfor bgr man kigge pa, hvordan bebyggelsen er. Lokalplanen overholdes ikke korrekt af
gartneren, der beskeaerer volden.

Dirigent: Det lader til, at det er gartneren | skal have afstemt med i forhold til beskaeringen og
aftalerne herfor.

Dirigent Vi skal til at stemme om forslag 2. Det vi kan stemme om er, om beskaeringen skal
aendres til kun at ske hvert 5. ar i stedet for hvert 2. ar.

Der vejledes om, at der ikke kan stemmes om, hvorvidt retten til beskaeringen ud til volden
kan uddelegeres.

Der vejledes om, at safremt én forening stemmer for vedtagelse af forslaget, skal man skrive

ja” pa stemmesedlen. Forslaget vedtages safremt der er et simpelt flertal.
Resultat af stemmer:

- 142 stemmer for
- 27 stemmer blankt
- 65 stemmer imod
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BESLUTNING:

Beskaeringen af volden gar fra at skulle beskaeres hvert 2. ar til hvert 5. &r. Forslag 2 er
hermed vedtaget.

Bestyrelsen: Nar der igen skal beskaeres, skal vi i alvorlig dialog med gartneren om, at der
kun skal skeeres ned til 1 meter og 30 cm og ikke lzengere ned.

. Vedtagelse af budget og fastseettelse af kontingent for 2026
SAGSFREMSTILLING:

Praesentation v/ikassereren Poul Lorensen
Kasserer gennemgar budgettet for 2026 og vedtagelse af kontingent.

Til generalforsamlingen blev der vist og gennemgaet slideshow, der belyser budgettet og
fastseettelse af kontingent for 2026.

Budgettet fremvises i den gule kolonne, og regnskabet fremvises i den bla kolonne. Aret
2027 fremvises i den gragnne kolonne.

Kontingentet for 2026 blev behandlet sidste ar pa generalforsamlingen. Kontingentet var 1
krone og 60 gre i forskel pr. m2. Dette giver en indtaegt pa kr. 1.500.000 og i 2027 vil
grundejerforeningen ende med en samlet indtaegt pa kr. 1.600.000.

Der er en variabel post, som er en bidragsyder. Dette er Skejbyvej 94, som ligger ud til
Randersvej, og de betaler kr. 3.000.

Udgiftssiden:

Udgifterne gar til blandt andet til sne og rydning. Tidligere blev denne post sat op til kr.
300.000, og i 2027 skal denne post saettes ned til kr. 200.000. Pa nuvaerende tidspunkt er
der allerede brugt kr. 200.000 i 2026, men der er ogsa en november og december maned,
som er ukendt i forhold til udgifterne til sne, saltning og rydning.

Udgifterne til renholdelse er lavere, og udger kr. 22.000. Dette skyldes kloakrensning i forskel
fra 2025.

Udgifterne til renholdelse pa stier ligger nogenlunde konstant med lille stigning.

Renholdelse af asfalt bestar af manglende reparationer pa Ladefogedvej, og der kommer
formegentlig en kreditnota, der hjeelper. Der har veeret meget frost, og dette har medfert, at
reparationerne har veeret ngdvendige.

Vedligeholdelse af greanne omrader var der i 2025 afsat kr. 400.000 af. | 2026 er der afsat kr.
525.000, af til vedligeholdelse af grgnne omrader. Dette skyldes, at vi far en peen
prisforhgjelse pa grund af en trearig aftale, der lgb fra for krigen i Ukraine, og nu er udigbet,
hvorfor prisen er steget.

Fornyelser og vedligeholdelser generelt er der afsat kr. 150.000 kr. hertil.
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Reparationer og vedligeholdelse og hvad det omfatter af heraf, er der afsat 15.000 hertil.

Udgifter til administrationen bestar af advokatregninger og revisorregning. Der er afsat kr.
75.000 kr. hertil.

Godtgarelse til bestyrelsen er der afsat kr. 4.500 til formand og kasserer og kr. 2.800 for
almindelige bestyrelsesmedlemmer. Der er mulighed for at szette denne post op, men det er
der ikke taget stilling til endnu.

Udgifterne ligger i ar 2026 pa kr. 1.300.000 og sidste ar var der udgifter for kr. 1.900.000,
som skyldtes donationerne.

Der regnes med indteegter pa finansieringspapirer og veerdipapirer.

Henleeggelsen til vejfonden er reguleret til 338.000 kr., og der overfgres 104.000 til
egenkapitalen i ar.

Spergsmal fra salen:
Medlemsrepraesentant: Hvor meget pr. kvadratmeter der skal betales i kontingent?
Bestyrelsesmedlem: |1 2026 er det kr. 13,97, der skal betales pr. kvadratmeter i kontingent.

Medlemsrepreesentant: Er der henlaeggelse til vejfonden i 2027. Vi synes det kunne veere
dejligt, hvis der ikke komme en stigning i 2027, da stigningen ellers medfarer et kontingent
pa kr. 15 pr. kvadratmeter.

Bestyrelsesmedlem: Det er ikke muligt at holde kontingentet nede pa kr. 14 som i 2026 for
2027. Dette skyldes, at inflationen regulerer den endelige kontingentpris og udgifterne falger
inflationen.

Medlemsrepreesentant: Kan man holde kontingentet nede ved at bruge noget af formuen fra
veerdipapirer og reserve, saledes man kan tage penge fra disse poster og udligne til
kontingent, sa den ikke stiger?

Bestyrelsesmedlem: Beregningerne viser, at der skal bruges kr. 250.000 om aret til at
udligne, hvilket vil veere meget i forhold til, nar der kommer uforudsigelige udgifter, sasom
nar asfalten skal skiftes og laves. Derfor kan pengene ikke bruges til nedsaettelse af
kontingent.

BESLUTNING:

Budgettet er vedtaget, da ingen gnsker at sende dette til afstemning.

. Valg af formand
SAGSFREMSTILLING:
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Nuveerende formand er:

Thorkild Steenberg, Parcelforeningen Ladefogedvej

Spergsmal fra salen:
Medlemsrepraesentant: Hvorfor skal der veelges en forperson hvert ar?
Bestyrelsesmedlem: Valg af forperson arligt er reguleret i vedtaegterne.

Dirigent: | vedtaegternes § 10 stk. 6, nr. 6 er valg af forperson reguleret. Valg af forperson er
et punkt pa dagsorden til generalforsamlingen.

BESLUTNING:

Thorkild Steenberg er valgt som forperson, idet der ikke er andre kandidater.

. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
SAGSFREMSTILLING:

Som bestyrelsesmedlemmer foreslar bestyrelsen:
Karl F. F. Fischer, Boligforeningen Ringgarden afd. 29,
Steve Christensen, Boligforeningen AlmenBo afd. 35,

Bolette Jurik, Parcelforeningen Skejbytoften

Spergsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Der en der hedder Steve som gnsker genvalg, og Bolette vil gerne
ind i foreningens bestyrelse, men sidste ar fik et medlem ikke lov at stille op, fordi bestyrelsen
var sat. Vi undrer os over, at én sidste ar ikke kunne stille op pa dagen for
generalforsamlingen. Vi undrer over, hvorvidt der skal stilles et forslag 14 dage fgr valg til
bestyrelsen.

Dirigent: Vi er her ikke for at beskeeftige os med det, der skete sidste ar.

Der vejledes om, at safremt der er et forslag til bestyrelsesmedlem, skal dette forslag sendes
senest 14 dage for generalforsamlingen, s& medlemmerne (parcelforeningerne) forud for
generalforsamlingen kan forholde sig til kandidaten. Det er generalforsamlingen, der skal
bestemme, hvem der skal sidde i bestyrelsen.
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Herudover bestar bestyrelsen af:
Ole Frederiksen, Almenbo afd. 37 (pa valg i 2027)
Susanne Ernst, Abf. Skejbyparken (pa valg i 2027)

Poul Lorensen, Parcelforeningen Skejbytoften (pa valg i 2027)

BESLUTNING:

Dirigenten hgrer forsamlingen om der er modkandidater til de pageeldende
bestyrelsesmedlemmer. Der var ingen indsigelser eller forslag til modkandidater modtaget
fra forsamlingen, hvorfor disse betragtes som genvalgt.

. Valg af revisor
SAGSFREMSTILLING:

Bestyrelsen indstiller revisionsfirmaet Kovsted og Skovgard
BESLUTNING:

Forsamlingen foreslar ingen modkandidater, der er ingen indsigelser. Det nuvaerende og
forslaede revisionsfirma blev valgt.

10. Eventuelt

SAGSFREMSTILLING:
Bemaerkninger fra salen:

Medlemsrepreesentant: Jeg har laest referatet fra sidste ar, at skelsagen har kostet
grundejerforeningen mange penge, hvilket jeg ikke synes skal sta i et referat. Dette fik
betydning for heevdsagen.

Medlemsrepraesentant giver bestyrelsen stor ros for sommerfesten sidste ar, som de haber,
bliver gentaget i ar.

Medlemsrepraesentant: Har bestyrelsen spurgt kommunen i forhold til treeerne over ved
garden og treeerne pa kommunens grund?

Bestyrelsesmedlem: Bestyrelsen har veeret i kontakt med kommunen herom, og de prover
at undga enhver udgiftskrone. Bestyrelsen har faet besked pa, at Aarhus Kommune vil
komme ud og kigge pa det, men det sker ikke. Kommunen har en ordning, som siger at
treeerne ikke beskaeres.

Medlemsrepraesentant: Traeerne bliver ikke vedligeholdt mere.
Bestyrelsesmedlem: Det er kommunen, der ikke vil vedligeholde.

Medlemsrepraesentant: Gartneren har sagt, at de misligholdte treeer vil knaekke, fordi de ikke
er vedligeholdt.
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Bestyrelsesmedlem: Kommunen ignorerer henvendelserne om risikotraeer, og de er
uforstdende overfor, at der ikke sker noget — heller ikke fra gartneren.

Dirigent: Det lyder som om gartneren og kommunen er problemet i forhold til de misligholdte
treeer. Det handler om traeer, hvor kommunen har vedligeholdelsespligten pa, der er
misligholdt, hvorfor de bar anmeldes som farlige overfor kommunen.

Det bgr overvejes at fa en mail fra gartneren, hvor i treeerne beskrives som farlige og
videreformidle mailen til kommunen.

Generalforsamlingen var afsluttet kl. 21.40

Dirigent:

Troels Miltoft
Advokat

| bestyrelsen:

Thorkild Steenberg Ole Frederiksen

Forperson

Poul Lorensen
Kasserer

Karl F. F. Fischer
Bestyrelsesmedlem

Neaestforperson

Susanne Ernst
Bestyrelsesmedlem

Steven Christensen
Bestyrelsesmedlem
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Referat af ordinaer generalforsamling 2026

Dato 26. marts 2026

Tidspunkt 19.15

Sted Skelager kirke, Skelagervej 49, 8200 Aarhus N
Deltagere Parcelforeningen Skejbytoften

Almenbo afd. 37

Parcelforeningen Ladefogedvej 1-29
Andelsboligforeningen Skejby |
Andelsboligforeningen Skejbytorp
Andelsboligforeningen Skejbyparken, Gl. Skejby I,
Parcelforeningen Skejbytoften 125-169.

Der var i alt fremmadt 8 medlemmer til generalforsamlingen med 249
stemmer.

Dirigent Advokat Troels Miltoft
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1. Valg af dirigent v/Thorkild Steenberg
SAGSFREMSTILLING:

Bestyrelsen foreslar advokat Troels Miltoft. Der var ikke andre kandidater, s& det blev
vedtaget af generalforsamlingen.

BESLUTNING:

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, jf. vedteegternes § 10,
stk. 2.

Dirigenten konstaterede, at dagsordenen der fastsaettes af bestyrelsen, var vedlagt
indkaldelsen, samt arsregnskab og forslag til budget for indeveerende ar, jf. vedteegternes §
10, stk. 3. tillige var udsendt.

Det konstateredes, at forslagene til generalforsamlingen var rettidigt indkommet, og disse
kunne behandles pa generalforsamlingen, jf. vedteegternes § 10 stk. 4.

Det konstateredes indledningsvist, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, jf.
vedtaegternes § 20.
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2. Valg af referent og stemmeteellere v/dirigenten
SAGSFREMSTILLING:

Bestyrelsen foreslog advokat Troels Miltoft og dennes hjeelper. Der var ikke andre forslag, sa
det blev vedtaget af generalforsamlingen.

3. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar
SAGSFREMSTILLING:

Formand Thorkild Steenberg aflagde bestyrelsens beretning for driftsaret 2025
Byaggeri:

Der har i lgbet af aret veeret et stort byggeri i gang med udvidelse af privathospitalet. Dette
byggeri forventes at veere feerdigt meget snart.

Affaldshandtering og grgnne arealer:

Det opleves af mange beboere, at der smides en del affald, herunder blandt andet
hundeposer pa de grgnne arealer tilhgrende grundejerforeningen. Grundejerforeningen har
derfor arrangeret i samarbejde med Danmarks Naturfredningsforening den 19. april 2026 et
arrangement, hvor formdlet er at samle affald i store maengder hele dagen.
Bestyrelsesmedlemmet Thorkild Steenberg vil sgrge for kaffe og te til arrangementet.

Medlemsrepraesentanten Birthe Christensen har pa generalforsamlingen givet udtryk for, at
hun gnsker, at dette arrangement bliver en prioritet hver ar. Der opfordres derfor til, at
repraesentanten i hver forening giver besked til egne medlemmer om, at medlemmerne
opfordres til at fylde en pose med skrald, saledes de greanne omrader kan ryddes for skrald.

Sommerarrangement:

Der har veeret aftholdt et sommerarrangement. Til sommerarrangementet blev der afholdt et
loppemarked, som blev foreslaet af beboerne. Dette fungerede meget godt, og er der
mulighed for stotte til et sommerarrangement igen, vil beboerne gerne arrangere et nyt
sommerarrangement.

Jordvarmeanlaegget:

Jordvarmeanleegget pa Skejbyvej har veeret i gang i snart et halvt ar, og det er en usaedvanlig
varm undergrund, der bores ned i. Aarhus Kommune har besluttet at lave en parallelboring
ved siden af. Nar beslutningen fra Aarhus Kommune har vaeret i haring i forhold til naboer og
gvrige grundejere, vil Aarhus Kommune pabegynde arbejdet om formegentlig %2 ar. Der skal
bores 2,3 km ned i undergrunden.
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Udvalget for veje og stier v/iudvalget Poul Lorensen

Snerydning og saltning:

Der har veeret meget hgje udgifter til snerydning og saltning i januar og februar maned i 2026,
og der har veeret afholdt udgifter hertil for over kr. 200.000. Det har veeret ngdvendigt at fa
ryddet sneen og saltet grundet maengderne. Den store maengde sne har veeret meget
generende for Skejbytoften.

Udgifterne har medfert at januar og februar har veeret de dyreste maneder.
Spgrgsmal fra salen:
Medlemsrepraesentant: Hvor er beboerne ikke selv pligtig til at rydde?

Bestyrelsesmedlem: Beboerne er pligtig til selv at rydde sne, pa fortovene. Leverandgrerne
har veeret gode til at hjeelpe til pa de andre omrader med undtagelse af fortovene. Der er
derfor fra leverandgren givet tilsagn om, at der vil blive givet en gkonomisk kompensation for
den manglende rydning af Grundejerforeningens fortove. Dette geelder for indkerslen til
Ladefogedvej, Skejbytoften, Skejbyparken, Skejby Vaenge og nedenfor Boligforeningen afd.
36 og Trekanten pa Skejbytoften

Medlemsrepraesentant: Hvem bruges som leverandar og hvordan er prisen beregnet?

Bestyrelsesmedlem: Leverandgren er valgt af bestyrelsen ud fra tilbud fra fire forskellige
leverandgrer. Efter tilbuddene blev fremsendt har bestyrelsen afholdt interview med de to
billigste leverandarer. Bestyrelsen forhandlede herefter prisen yderligere ned, og bestyrelsen
valgte Buus A/S Anleegsgartner som leverandgr ud fra den bedste pris og tilbud. Buus A/S
Anlaegsgartner kgrer ofte i omradet i forvejen. Det er ogsa denne leverandgr, der har glemt
at rydde fortovene i ar.

Aftalen med leveranderen er geeldende for 3 ar ad gangen, og priserne er blevet markant
dyrere grundet krigen i Ukraine.

Revneforsegling og reparationer:

Entreprengren har veeret ramt af voldsom travihed, hvorfor der ikke har vaeret medarbejdere
nok til at kunne udfgre arbejdsopgaverne Bestyrelsen har talt med entreprengren herom, og
dette skyldes, at vejarbejdet omkring motorvejen har taget alle ressourcerne.

Bestyrelsen har konstateret, at grundejerforeningen har to udestaender, idet entreprengren
ikke har faerdiggjort arbejdet med revneforsegling og reparationer.

Bestyrelsen har endvidere konstateret, at en kloak pa Ladefogedvej var sunket og er blevet
repareret. Af ovenneevnte arsager har det ikke veeret muligt at fa lagt asfalt. Desuden er der
et hul i vejen udfor indkarslen til Skejby 1 og 11, hvor asfalten skal skeeres ud og repareres.

Dette har ikke veeret muligt indtil nu pa grund af vejret, men bestyrelsen oplyser, at der er
lavet en aftale med Arkil om, at dette skal laves inden udgangen af april maned.
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Der vil blive lavet en ny gennemgang af revneforseglingen, og dette vil ske engang sidst pa
efteraret.

Spgrgsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Hvor meget har bestyrelsen gjort for at fa gjort noget ned
revneforseglingerne og reparationer heraf?

Bestyrelsen: Dette er en post der prioriteres hgijt, og vi har rykket meget og mailet frem og
tilbage med entreprengren. Entreprengren siger, at det manglende udfgrte arbejd skyldes
manglende mandskab pa motorvejen, og der har derfor ikke veeret mandskab nok. Det har
veeret et helvede at arbejde med asfalten, fordi der er mangel pa mandskab.

Udvalget for greanne omrader v/udvalget Thorkild Steenberg

Bgrnehavebroen:

Barnehavebroen har staet der i mange ar, og denne er lavet af darligt materiale fra starten.

Derfor er der kommet et acceptabelt overslag pa reparation af denne pa kr. 250.000.
Bestyrelsen skal nu finde ud af, hvordan den nye bro skal se ud, og hvordan den skal laves.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Behgver man at have hegn pa broen, fordi det er billigere at lade
veere?

Bestyrelsesmedlem: Dette er bestyrelsen uenig i, idet broen skal veere sikker for alle. Det er
ikke hegnet, der er dyrt, men selve broen der er dyr.

Medlemsrepraesentant: Der er bgrn, men man kan jo bare bede barn om ikke at lege pa
broen. Barn ved godt, at de kan falde ned, nar der ikke er hegn pa.

Bestyrelsesmedlem: Der skal vaere hegn pa, idet broen skal vaere for alle.

Medlemsrepraesentant: Det er hegnet der er dyrt. Materialerne til tree er meget dyrt i dag.
Det er ikke bare broen,

Bestyrelsesmedlem: Det er selve broen, der er dyrest ud fra tilbuddet.

Nye blomsterarealer:

Vi har mange grgnne arealer, som skal veere for alle.

Man ma derfor gerne som medlem bruge vores faelles grenne arealer. Det er ogsa tilladt at
klippe heekke og treeer paent til og efterfelgende afklippet paent stablet, hvilket er godt for
biodiversiteten. Dette vil blive meldt ud til beboerne.
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Der er blevet anlagt blomsterbede rundt omkring pa de grenne omrader. Der mangler dog
at blive anlagt bede med blomster nede ved trekanten pa Skejbyvej og Skovstien.

Der er en afdeling i Aarhus Kommune, som uddeler blomsterfrgposer. Dette har
bestyrelsen faet tilbudt, og det er planen, at der skal skabes flere blomsterarealer med fine
blomsterbede for at tiltraekke flere folk til de grenne omrader.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: hvordan forestiller bestyrelsen at arbejdet med at anlaegge
blomsterbede ggres?

Bestyrelsesmedlem: Dette skal der en gartner til, hvilket vil blive en udgift for
grundejerforeningen, men selve blomsterfraposerne er gratis.

Medlemsrepreesentant: Det kan jo godt ga hen og blive rigtig dyrt, selvom
blomsterfraposerne er gratis.

Graesarealerne klippes regelmaessigt hver. 10/12. dag, saledes der holdes en pzen og jeevn
graespleene.

lvaerksaettelse af beplantning ved Randersvej:

Der er afholdt mgde med de 8 foreninger ved Randersvej, hvor der pa madet blev udpeget
to arealer, hvor der skal ske forsggsbeplantning. De to generelle formal er for det farste at

holde pileurterne nede, og for det andet, skal der laves bladhegn. Bladhegn anbefales, idet
dette virker effektivt til formindskelse af trafikstgj ude fra vejen.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: | forhold til lokalplanen, ma der plantes kirsebeertraeer som
kirsebaerhegn? Det er sveert i forhold til lokalplanen og hvilke buske der ma plantes.

Bestyrelsesmedlem: Dette ma man gerne, eftersom dette ikke er fraveget ved lokalplan.

Volden ud mod Skejbyvej mod nord bliver ogsa vedligeholdt i ar. Dette geelder for hele
striben af Skejbyvej, hvor der bliver klippet ned pa indersiden.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Hvornar forventer bestyrelsen at ga i gang med at vedligeholde pa
Skejbyvej?

Side 5 af 19





Bestyrelsesmedlem: Vi gar i gang meget snart med vedligeholdelsen, og arbejdet forventes
at veere faerdigt omkring den 1. april.

Medlemsrepraesentant: Hvad skal der ske med jorden, der laegges op pa toppen af Volden,
som allerede er blevet lavet i den nederste del af volden?

Bestyrelsesmedlem: Der vil muligvis blive lagt jord lzengere nede af volden for at spare
penge pa at kare overskudsjord vaek.

Sidste ar nede langs Skejbytoften og Skovstien blev der sidste ar anlagt frugttraesbuske,
herunder kirsebaertrae, sebletraeer, blommetraeer mv. Dette er til fri benyttelse og alle
beboere ma plukke frugterne. Frugterne kan bruges til meget, herunder kan der laves
syltetgij til f.eks. barnebgrnene.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Der er sat en masse skraldespande op rundt omkring, men vi er
flere der har observeret, at mange laegger deres hundeposer og andet skrald nede foran
skraldespandene. Derudover er skraldespandene ofte overfyldte.

Medlemsrepraesentant: Der er jo mange skraldespande, og gar man 20 meter vaek fra den
farste skraldespand, findes der en ny skraldespand, men hvor ofte bliver skraldespandene
tomt?

Bestyrelsesmedlem: Det er et problem, at folk smider affald. Skraldespandene bliver tgmt
hver 3. uge.

Medlemsrepraesentant: Det burde vaere nok med temning hver 3. uge, da der star mange
skraldespande, og det kraever blot at folk gider at bruge tid pa at ga de ekstra 20 meter over
til neeste skraldespand i stedet for lzegge skraldet foran den overfyldte skraldespand.

BioBlitz:

For ca. to ar siden, forsggte vi at registrere den biologiske aktivitet rundt i omradet. Vi
brugte BioBlitz, hvor vi gik rundt og noterede, hvad der var af planter, insekter og andre
sma dyr, hvorefter resultaterne fra BioBlitz blev rapporteret. Dette gav meget overraskende
resultater, og der er rigtig meget at se pa herude i vores grenne arealer.

Vedligeholdelse af grgnne arealer:

Det er blevet besluttet, at vi skal have et nyt udbud pa alt vedligeholdelse, saledes der
kommer et konkret tilbud, som vi kan forholde os til.

Spargsmal fra salen:
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Medlemsrepraesentant: Der er afholdt mede med alle parcellerne ved Volden mod
Randersvej. Til mgdet blev der sagt, at der ikke bliver faeldet mere nu.

Bestyrelsesmedlem: Der skal ske feelles vedligeholdelse, og der skal faeldes traeer langs
Volden mod Randersvej.

Medlemsrepraesentant: Der er desveaerre rgget mange traeer, hvilket vi undrer os over. Det
ser frygteligt ud, og traeerne er blevet meget lave, og de er nu under 0,5 meter, hvilket er et
stort problem for dem, der bor taet pa Volden. Vi kan ikke holde ud at sidde i vores haver
lzengere.

Medlemsrepraesentant: Vi er helt enige. Der bar dog i stedet for feelles vedligeholdelse
langs Volden tales med de enkelte parceller om, hvilke traeer der skal beskaeres.

Bestyrelsesmedlem: Dette er vi enige i, og det er ogsa helt forkert at de mange treeer er
blevet faeldet helt. Treeerne skulle naturligvis veere blevet staende.

Medlemsrepraesentant: Det jo for sent nu, men det er traels. Det er blandt andet egetraeer
som star til at veere fredet, som er blevet skaret ned fuldstaendigt.

Projekter v/Ole Frederiksen

Projekter fra 2025:

Vi har haft mange projekter i 2025 og alle projekter er gennemfgrt og lavet feerdigt.

Fondene er meget tilfredse med det udfgrte arbejde. Der er blandt andet kommet et balhus,
haengekgjer, borde- og bankesaet og masser af skraldespande.

Derudover er det blevet lavet en ekstra s@, som har veeret teamt ud, men nu er sgen fyldt
igen. Der er ogsa lavet grillhytte, keelkebakker, blomsterbede samt trekanten ved
Skejbytoften.

Alle projekter er feerdiggjort og med stor tilfredshed.

Spargsmal fra salen:

Medlemsrepreesentant: Hvordan skal grillen slukkes, sa det ggres forsvarligt i forhold til
unge mennesker rent sikkerhedsmeessigt? Der er mange unge mennesker, der bruget det
og sa teenker de ikke over, at de ogsa skal slukke det.

Bestyrelsesmedlem: Hvis det er ngdvendigt, bar der vaere en beholder med regnvand
omkring balhytten og grillhytten til at slukke ilden. Det er dog ikke bare et balsted, men en
grill, hvor der er 30 cm stalsider og treeet ligger nede i hullet og braender. Det er ikke
registeret, at dette har veeret brugt, men det skal veere sikkert for alle.
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Projekter fra 2026:

Vi har vurderet, at der ikke er behov for flere aktiviteter i parken.

Der er i stedet tale om, at der skal vaere et kunstvaerk, og dette skal finansieres af
fondsmidler.

Det er hensigt, at der kommer et stort flot kunstveerk. Kunstvaerket skal beskrive omradets
historien omkring vikingetiden og stenalderen, hvor der ogsa boede mennesker her.

Kunstveerket skal veere pa Pilestien far Kirsebeerstien, hvor der er et stort areal, der pa
nuveerende tidspunkt er frit. Vi har talt med kunstneren, Steen Rasmussen som laver en
masse kunst om forskellige perioder. Alle opfordres til at undersage hans veerker.

Spgrgsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Er det metal eller hvilke produkter skal bruges til kunstveerkerne?
Bestyrelsesmedlem: Det skal veere metal, idet det skal vaere holdbart.
Medlemsrepraesentant: Det lyder godt.

Medlemsrepraesentant: Hvorfor er heengekgjen placeret ude foran vuggestuen?

Bestyrelsesmedlem: Det er for, at bgrnene ogsa kan fa glaede af den. Med vores aktiviteter
og projekter teenkes der pa alle bade sma og store.

Der skal i 2026 laves et nyt blomsterbed med en masse sten. Hensigten er, at der skal blive
et nyt levested for sma dyr og insekter med alle de sten, der ligger rundt omkring pa
feellesarealerne.

Medlemsrepraesentant: Det er blevet nogle dejlige omrader at ga tur i. Ogsa for os med
barnebgrn, som vi kan tage med pa tur. Det er dejligt, at der er noget, man kan sidde i og
hygge sig med.

Generelt mange positive kommentarer for aktiviteterne.

Generalforsamlingen tog bestyrelsesberetningen til efterretning og @nskede saledes ikke
beretningen sat til afstemningen.

. Aflaeggelse af arsrapport underskrevet af bestyrelse og revision
SAGSFREMSTLLING:

Praesentation v/ikassereren Poul Lorensen
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Det konstateres, at alle har faet tilsendt en regnskabsrapport via mail og denne kan ogsa
tilgas pa hjemmesiden. Regnskabsrapporten er sendt ud sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen.

Vi er efterhanden ved at have en stor omsaetning i grundejerforeningen, og vi skal derfor
folge bestemte regnskabsregler i lovgivningen. Pr. den 1. januar 2026 blev
grundejerforeningen omfattet af regnskabsreglerne, og regnskabet skal udformes pa en
bestemt made, saledes regnskabsrapporten opfylder lovgivningen og grundejerforeningens
vedteegter.

Udgifter:

De starste udgifter er udgifterne til etablering og vedligeholdelse af vores grenne omrader,
som udger over kr. 400.000 arligt. Disse udgifter faste, da det er dyrt at vedligeholde grgnne
omrader.

| 2025 blev der anlagt nye anlaeg, hvilket reelt ikke var ngdvendigt. Der var dog allerede
indgaet aftaler herom, idet der overraskende ikke var underlag med til balhytten som ellers
var bestyrelsens klare opfattelse. Der kom derfor en ekstra udgift pa kr. 285.000, som udger
samlede udgifter til anleeg af projekter i 2025.

En af de andre store poster udger bidrag til vejfonden til vedligeholdelse af fortov ikke mindst
asfalt pa grundejerforeningens veje.

| forhold til vintervejrsudgifter, har disse ikke veeret ret store, idet vejret ikke har medfart
behov for vintervedligehold i januar og februar 2025. Der var heller ikke meget brug for
vintervejrvedligehold i november og december maned pa grund af den meget begransede
maengde af sne.

Der har veeret store udgifter til rensning af kloaker. | alt er der renset 200 kloaker, hvori der
var landet 10 tons sand, som skulle kares vaek for at kloakkerne ikke blev stoppet til. Dette
var en dyr udgift, og rensning af kloakkerne har kostet kr. 30.000.

Der er derudover flere ting, der er blevet vedligeholdt og fornyet, eksempelvis broen.

Derudover udggr administration, foreningsudgifter og ejendomsskatter en del af udgifterne.
Ejendomsskatterne er der endnu ikke kommet en opkraevning pa, og dette skyldes, at det er
sveert at beregne, eftersom boligforeningerne og kollegieforeningerne er fritaget fra betaling
af ejendomsskat. Vi er gjensynligt den eneste grundejerforening, hvor der bade er
boligforeninger, kollegieforeninger og almindelige ejendomme, hvoraf nogle er fritaget fra
grundskyld.

Der blev hensat kr. 10.000 til ejendomsskat i 2025, og i ar har vi haevet hensaettelsen til
ejendomsskat til kr. 20.000. Ejendomsskatter bliver den naeststgrste udgift i
grundejerforeningen pa sigt

Spergsmal fra salen:
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Medlemsrepraesentant: Kan du lige uddybe posten med ejendomsskatterne og beregningen
heraf?

Bestyrelsesmedlem: Beregningen af feellesarealerne skal fastlaegges pa baggrund af
gennemsnitsprisen pr. kvadratmeter i parcelhusene og reekkehusene. Dette er blevet lavet
og gennemgaet sammen med Vurderingsstyrelsen, og de er bange for, hvordan de skal
handtere grundskyldsberegningen, fordi der i lovgivningen netop ikke er taget hgjde for at
kollegierne og boligforeningerne er fritaget for grundskyld.

Medlemsrepreesentant: Det kan jeg ikke forsta, hvorfor er det sadan?

Dirigenten: Jeg taenker ikke, vi skal diskutere spgrgsmalet om ejendomsskatter mere, idet
Vurderingsstyrelsen ikke selv ved, hvordan det konkret skal opkreeves endnu, sa vi afslutter
debatten her.

Bestyrelsesmedlem: Derudover er der brugt penge pa godtgerelse, honorar til advokat og
teknisk bistand. Samtidig er der udgifter i form af godtggrelse til bestyrelsesmedlemmer som
udger en mindre andel af grundejerforeningens udgifter.

Spergsmal fra salen:
Medlemsrepraesentant: Hvad er der brugt kr. 60.000 i teknisk bistand generelt pa?

Bestyrelsesmedlem: Udgiften til teknisk bistand generelt udgar betaling til landinspektgrer og
vejingenigrer og sa er der udgifter til Aarhus Kommune for byggetilladelser. Det er disse tre
poster, som den samlede post "teknisk bistand generelt” daekker over.

Donationsudgifter har vaeret brugt i forhold til at saette skilte op, der er i alt brugt kr. 19.000
herpa. Nar man far en donation, skal man opsaette et messingskilt med doners navn, hvilket
betyder ekstra udgifter for ejerforeningen.

Budgetafvigelser:

De udgifter der har afveget fra budgettet i 2025, har veeret brugt pa at deekke udgifter til nye
anlag. Pengene, der er brugt, er grundejerforeningens egenfinansiering med donationerne.
Derudover har der veeret ekstra udgifter pa i alt samlet kr. 48.000 i forbindelse med
vedligeholdelse af grenne arealer, Dette er meget mere end fgrst antaget.

Foreningsudgifter og udgifter til afholdelse af generalforsamling sidste ar blev
underbudgetteret.

Der er sparet kr. 132.000 pa snerydning og saltning, fordi 2025 var en rigtig godt ar uden for
meget sne og is.

Spergsmal fra salen:

Medlemsrepreesentant: Medfarer kunstvaerkerne nye anleeg og hvordan med finansiering
heraf?
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Bestyrelsen: Vi haber ikke, at kunstvaerkerne medfgrer nye anlaeg, idet anskaffelse af nye
anlaeg er dyrt. Dette skyldes, at der skal sgges byggetilladelser til kunstveerker med anlaeg,
hvilket er dyrt.

Medlemsrepraesentant: Det undrer mig meget, at en grundejerforening har aktier og en
aktieportefgjle, se pa side 16.

Bestyrelsesmedlem: Det er en investeringsfond med aktier og dette er ikke noget bestyrelsen
forvalter. Obligationerne er der tabt penge pa og grundejerforeningens vedtaegter angiver, at
der af medlemmernes indbetalinger kan investeres med halvdelen i aktiver og halvdelen i
obligationer, hvilket bestyrelsen i samarbejde med investeringsradgivere falger. Der
henvises til vedtaegternes § 18, stk. 4.

Medlemsrepreesentant: Men jeg forstar ikke, at | bare kan bruge vores indbetalte penge til at
investere for?

Bestyrelsesmedlem: Dette blev besluttet og vedtaget i vedtaegterne, dengang renterne var
negative, saledes der kunne investeres i belgb og nogle puljer, hvilket i dag har givet stor
gevinst. Det er dumt at lade pengene sta i banken uden aktivitet.

Medlemsrepreesentant: Jeg undrer mig over, at grundejerforeningen investerer penge pa
vegne af medlemmerne, hvor star det henne?

Bestyrelsesmedlem: Det fremgar af vedteegternes § 18, stk. 4, at midlerne der udger
medlemmernes indbetalinger kan placeres i investeringsforeninger, hvorfor bestyrelsen har
valgt dette.

Medlemsrepraesentant: Grundejerforeningen spiller jo med pengene

Bestyrelsesmedlem: Der er pa nuvaerende tidspunkt kr. 2.000.000 i grundejerforeningen, og
| ved aldrig, hvornar pengene pludseligt skal bruges, sa er det fornuftigt at have flere penge
til gode et andet sted, nar vi har positive investeringer.

Dirigent: Der er besluttet, at der skal investeres ved vedtaegtsaendring. For at dette skal veere
anderledes, kraever det en afstemning om en vedteegtsaendring, Dette kan | lave et forslag
til, hvis | er utrygge ved, at grundejerforeningens midler investeres.

Bestyrelsesmedlem: Aarhus kommune investerer ogsa i investeringsselskaber.

Medlemsrepreesentant: Det er virkelig nogle flotte slides over gkonomien, og dette giver et
godt overblik.

Generalforsamlingen tog regnskabet til efterretning, og e@nskede ikke sat til afstemning.
Regnskabet er saledes godkendt.

. Indkomne forslag

Det er Andelsboligforeningen Skejby, der har fremsat forslaget.
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Indledningsvist konstaterede dirigenten, at der er tale om to forslag, men hvis forslag 1 bliver
vedtaget, er der ikke behov for afstemning eller vedtagelse af forslag 2. Dette skyldes, at hvis
forslag 1 bliver vedtaget, bestemmer de enkelte medlemmer (parcelforeninger) selv, hvor
meget der skal beskaeres og beplantes.

Bilag A — forslag 1: At de enkelte parceller langs volden mod Randersvej for mandat til at
bestemme beskaeringen og beplantningen ud fra egen parcel:

Forslag 1 drejer sig om at delegere/videreformidle pligten til at mindske stgjen pa Volden.
Dette kan ikke lade sig ggre, fordi det er i strid med lokalplan 366’s bestemmelser og den
tinglyste deklaration.

Farst og fremmest vil forslaget kreeve en vedtaegtsaendring, hvori det pa nuveerende
tidspunkt fremgar, at det er grundejerforeningen, der star for vedligeholdelse i
overensstemmelse med lokalplanen og deklarationens bestemmelser herfor.

En sadan vedteegtseendring kan ikke forventes at blive godkendt af kommunen, eftersom det
er i strid med lokalplan 366’s bestemmelser.

Herudover kreever kommunen, at Grundejerforeningen skal sikre et ensartet udseende af
volden pa alle 700 meter som grundejerforeningen har ansvar for, hvilket forslaget ikke tager
hgjde for.

Dirigenten konstaterede derfor, at forslaget ikke kan sendes til afstemning, hvorfor vi gar
videre til behandling af forslag 2.

Bilag A — forslag 2: Den nuvaerende beskaering er hvert andet ar, som vi vil foresla til at veere
hver 5. ar og derved undga den voldsomme beskaering, der giver forgget stgj for trafikken pa

Randersve.

Spergsmal fra salen:

Medlemsrepreesentant: Det undrer mig virkelig, at forslag 1 ikke kan behandles, fordi der star
ikke noget i lokalplanen om, hvordan volden skal beplantes, og det skal veere for at beskytte
dem mod stg;j.

Medlemsrepraesentant: Pa volden mod Randersvej er det tilsvarende grundejerforeningens
opgave at vedligeholde, hvilket ikke er gjort. Der skal plantes mange ting, hvis der skal bruges
mange penge pa at beskaere volden hvert andet ar, fordi det ikke nar at vokse op.

Medlemsrepraesentant: Det star ikke i lokalplanen!

Dirigent: Nu seetter vi os lige ned, og taler én ad gangen. Der skal sondres mellem, om det
er hvert 2. ar eller hvert 5. ar der skal beskaeres og om den enkelte parcel skal have lov at
bestemme beskaeringen.

Medlemsrepraesentant: Hvorfor skal kommunen godkende grundejerforeningens vedtaegter?

Bestyrelsesmedlem: Kommunen skal hver gang godkende grundejerforeningens vedtaegter,
nar disse aendres.
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Medlemsrepreesentant: Det mener jeg ikke star nogen steder, at kommunen skal.
Bestyrelsesmedlem: Kommunen skal altid godkende vedteegter og aendringerne hertil.

Medlemsrepraesentant: Hvorfor er det der konsekvent altid bliver beskaret for meget omkring
de beboere, der bor ud til volden, fordi det ender med alt for meget stgj. Forklar hvorfor man
ikke bare lader volden vokse til, nar der er sa tydelig modstand fra dem, der bor ud til volden
som er meget generede af stgjen, nar de gvrige beboere der ikke bor ud til volden, er
ligeglade med beskaeringen.

Bestyrelsesrepraesentant: Der er flere elementer heri, herunder at der ikke er nogen interesse
i at vedligeholde at holde hele volden ens. Volden skal fungere som et stgjveerk for trafik. Det
er ud fra eksperter vurderet, at effekten af stgjbeplantning er en steerk underskov samt hgje
planter kan formindske stgjen iseer fra ydersiden.

Medlemsrepreesentant: Hvorfor undlader | at svare pa mit spgrgsmal. Hvorfor undgar
bestyrelsen at hgre, hvad menneskerne omkring volden gnsker. Dette skaber meget spild
omkring alle beboerne. Hvorfor stopper bestyrelsen ikke bare med at beskaere volden?

Bestyrelsesmedlem: Almenbo og Skejbytorv vil ogsa gerne have klippet ned og beskaeringen
skal veere ensartet.

Medlemsrepraesentant: Det star ikke nogen steder, at det veere ensartet!

Bestyrelsesmedlem: Kravet om ensartethed er anfgrt i en kommunal afgerelse, hvor
kommunen neegtede at fijerne volden, og TV2 bad kommunen om at klippe beplantningen
ned, men kommunen fastholder at volden skal have en ensartethed. Bestyrelsen har efter
beboernes klager snakket med kommunen tre gange om muligheden for at beskaere volden.

Medlemsrepraesentant: Vi har talt med kommunen og mange politikere har veeret med ude
og kigge pa volden og ingen af dem siger beplantningen skal veere ensartet. De siger alle
sammen, at der skal vaere hgj, taet bevoksning, og der ma ikke vaere huller. Det medfarer
sygdom, hvis man bliver udsat for stgjgener, og derfor keemper vi stadigveek.

Dirigent: Har | skriftlig dokumentation som beviser, at der ikke er krav om ensartethed, som
| kan vise bestyrelsen og kommunen.

Medlemsrepraesentant: Nej ikke noget skriftligt bevis.
Medlemsrepraesentant: Hvorfor fremlaegger | den kommunale afgarelse, har | den?

Bestyrelsesmedlem: | kan sgge aktindsigt i kommunale afggrelser fra TV2 mod kommunen
hos kommunen.

Bestyrelsesmedlem: Vi har ogsa haft en politiker pad besag som siger, at den made volden
er tilrettelagt pa, at den vedligeholdelsesplan om volden var fin. Det nye kollegie er tilfredse,
men TV2 er utilfredse, idet de ikke synes der klippes lavt nok. Bestyrelsen fik en henvendelse
for 3 uger siden, hvori det fremgar, at der gnskes, at der klippes leengere ned. Der er ikke
enighed mellem de 8 foreninger. Bestyrelsen opfordrer til, at de 8 foreninger ud til volden skal
afholde et made og blive enige om feelles gnsker, idet der pa nuveerende tidspunkt er for
store forskelle i, hvad der gnskes. Planen der blev lavet senest i 2024, karer indtil 2027 for
den revurderes,
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Medlemsrepraesentant: Det kan simpelthen ikke veere rigtigt. Volden er ikke ensartet, og
dette er ikke klarlagt, hvad der er ensartet. Der er ikke dokumentation for, at volden skal
klippes ensartet.

Bestyrelsesmedlem: Efter bestyrelsens opfattelse er der et krav fra kommunen om, at der
skal veere et krav om ensartethed. Arsagen til at der blev klippet ned hos TV2, skyldtes
sygdom i beplantningen. Kravet efter beskaeringen var, at beplantningen skulle vokse op igen
og have samme udseende. Det var alene en ngdvendighed pa grund af beplantningens
sygdom, hvorfor dette ikke skabte ensartethed, men det var en ngdvendighed. Vi opfordrer
de 8 foreninger til at saette sig ned og bliver enige om en hgjde, saledes der skabes
ensartethed.

Medlemsrepreesentant: Nogle gange gar der noget galt i forhold til gartnerens arbejde.
Gartneren aflagde en rapport om sygdom i beplantningen. Foreningerne gik herefter rundt
og snakkede om, at der blev plantet grant hele aret efter Iasninger som ikke star i lokalplanen,
og vi mener, at problemerne en gang i mellem kan henferes til de gartnere der er pa, idet de
ikke altid gar det ordentligt.

Medlemsrepraesentant: | den skriftlige aftale star der, at de bevaringsvaerdige traeer skal blive
stadende, men disse er vaek. Det er gartneren, der har fjernet treeerne, og dette er i strid med
aftalen. Det er ogsa i strid med aftalen, at treeerne er skaret for langt ned. Nogle traeer er
klippet meget laengere ned end 1 meter og 30 cm, hvilket er i strid med aftalen.

Bestyrelsesmedlemmet Ole: Vi er begyndt at se hinanden som modstandere og jeg er blevet
ked af, at alle ikke har hgrt politikerne, som andre har valgt at inddrage uden invitation af os
andre. Foreningerne skal samarbejde i stedet for at skab en masse spild og arbejde imod
hinanden.

Medlemsrepreesentant: Grunden til at vi vil have forskellighed er, at nogle kigger direkte ind
i volden, og de vil gerne have den klippet mere ned, og boligerne er placeret forskelligt, og
derfor bgr man kigge pa, hvordan bebyggelsen er. Lokalplanen overholdes ikke korrekt af
gartneren, der beskeaerer volden.

Dirigent: Det lader til, at det er gartneren | skal have afstemt med i forhold til beskaeringen og
aftalerne herfor.

Dirigent Vi skal til at stemme om forslag 2. Det vi kan stemme om er, om beskaeringen skal
aendres til kun at ske hvert 5. ar i stedet for hvert 2. ar.

Der vejledes om, at der ikke kan stemmes om, hvorvidt retten til beskaeringen ud til volden
kan uddelegeres.

Der vejledes om, at safremt én forening stemmer for vedtagelse af forslaget, skal man skrive

ja” pa stemmesedlen. Forslaget vedtages safremt der er et simpelt flertal.
Resultat af stemmer:

- 142 stemmer for
- 27 stemmer blankt
- 65 stemmer imod
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BESLUTNING:

Beskaeringen af volden gar fra at skulle beskaeres hvert 2. ar til hvert 5. &r. Forslag 2 er
hermed vedtaget.

Bestyrelsen: Nar der igen skal beskaeres, skal vi i alvorlig dialog med gartneren om, at der
kun skal skeeres ned til 1 meter og 30 cm og ikke lzengere ned.

. Vedtagelse af budget og fastseettelse af kontingent for 2026
SAGSFREMSTILLING:

Praesentation v/ikassereren Poul Lorensen
Kasserer gennemgar budgettet for 2026 og vedtagelse af kontingent.

Til generalforsamlingen blev der vist og gennemgaet slideshow, der belyser budgettet og
fastseettelse af kontingent for 2026.

Budgettet fremvises i den gule kolonne, og regnskabet fremvises i den bla kolonne. Aret
2027 fremvises i den gragnne kolonne.

Kontingentet for 2026 blev behandlet sidste ar pa generalforsamlingen. Kontingentet var 1
krone og 60 gre i forskel pr. m2. Dette giver en indtaegt pa kr. 1.500.000 og i 2027 vil
grundejerforeningen ende med en samlet indtaegt pa kr. 1.600.000.

Der er en variabel post, som er en bidragsyder. Dette er Skejbyvej 94, som ligger ud til
Randersvej, og de betaler kr. 3.000.

Udgiftssiden:

Udgifterne gar til blandt andet til sne og rydning. Tidligere blev denne post sat op til kr.
300.000, og i 2027 skal denne post saettes ned til kr. 200.000. Pa nuvaerende tidspunkt er
der allerede brugt kr. 200.000 i 2026, men der er ogsa en november og december maned,
som er ukendt i forhold til udgifterne til sne, saltning og rydning.

Udgifterne til renholdelse er lavere, og udger kr. 22.000. Dette skyldes kloakrensning i forskel
fra 2025.

Udgifterne til renholdelse pa stier ligger nogenlunde konstant med lille stigning.

Renholdelse af asfalt bestar af manglende reparationer pa Ladefogedvej, og der kommer
formegentlig en kreditnota, der hjeelper. Der har veeret meget frost, og dette har medfert, at
reparationerne har veeret ngdvendige.

Vedligeholdelse af greanne omrader var der i 2025 afsat kr. 400.000 af. | 2026 er der afsat kr.
525.000, af til vedligeholdelse af grgnne omrader. Dette skyldes, at vi far en peen
prisforhgjelse pa grund af en trearig aftale, der lgb fra for krigen i Ukraine, og nu er udigbet,
hvorfor prisen er steget.

Fornyelser og vedligeholdelser generelt er der afsat kr. 150.000 kr. hertil.
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Reparationer og vedligeholdelse og hvad det omfatter af heraf, er der afsat 15.000 hertil.

Udgifter til administrationen bestar af advokatregninger og revisorregning. Der er afsat kr.
75.000 kr. hertil.

Godtgarelse til bestyrelsen er der afsat kr. 4.500 til formand og kasserer og kr. 2.800 for
almindelige bestyrelsesmedlemmer. Der er mulighed for at szette denne post op, men det er
der ikke taget stilling til endnu.

Udgifterne ligger i ar 2026 pa kr. 1.300.000 og sidste ar var der udgifter for kr. 1.900.000,
som skyldtes donationerne.

Der regnes med indteegter pa finansieringspapirer og veerdipapirer.

Henleeggelsen til vejfonden er reguleret til 338.000 kr., og der overfgres 104.000 til
egenkapitalen i ar.

Spergsmal fra salen:
Medlemsrepraesentant: Hvor meget pr. kvadratmeter der skal betales i kontingent?
Bestyrelsesmedlem: |1 2026 er det kr. 13,97, der skal betales pr. kvadratmeter i kontingent.

Medlemsrepreesentant: Er der henlaeggelse til vejfonden i 2027. Vi synes det kunne veere
dejligt, hvis der ikke komme en stigning i 2027, da stigningen ellers medfarer et kontingent
pa kr. 15 pr. kvadratmeter.

Bestyrelsesmedlem: Det er ikke muligt at holde kontingentet nede pa kr. 14 som i 2026 for
2027. Dette skyldes, at inflationen regulerer den endelige kontingentpris og udgifterne falger
inflationen.

Medlemsrepreesentant: Kan man holde kontingentet nede ved at bruge noget af formuen fra
veerdipapirer og reserve, saledes man kan tage penge fra disse poster og udligne til
kontingent, sa den ikke stiger?

Bestyrelsesmedlem: Beregningerne viser, at der skal bruges kr. 250.000 om aret til at
udligne, hvilket vil veere meget i forhold til, nar der kommer uforudsigelige udgifter, sasom
nar asfalten skal skiftes og laves. Derfor kan pengene ikke bruges til nedsaettelse af
kontingent.

BESLUTNING:

Budgettet er vedtaget, da ingen gnsker at sende dette til afstemning.

. Valg af formand
SAGSFREMSTILLING:
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Nuveerende formand er:

Thorkild Steenberg, Parcelforeningen Ladefogedvej

Spergsmal fra salen:
Medlemsrepraesentant: Hvorfor skal der veelges en forperson hvert ar?
Bestyrelsesmedlem: Valg af forperson arligt er reguleret i vedtaegterne.

Dirigent: | vedtaegternes § 10 stk. 6, nr. 6 er valg af forperson reguleret. Valg af forperson er
et punkt pa dagsorden til generalforsamlingen.

BESLUTNING:

Thorkild Steenberg er valgt som forperson, idet der ikke er andre kandidater.

. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
SAGSFREMSTILLING:

Som bestyrelsesmedlemmer foreslar bestyrelsen:
Karl F. F. Fischer, Boligforeningen Ringgarden afd. 29,
Steve Christensen, Boligforeningen AlmenBo afd. 35,

Bolette Jurik, Parcelforeningen Skejbytoften

Spergsmal fra salen:

Medlemsrepraesentant: Der en der hedder Steve som gnsker genvalg, og Bolette vil gerne
ind i foreningens bestyrelse, men sidste ar fik et medlem ikke lov at stille op, fordi bestyrelsen
var sat. Vi undrer os over, at én sidste ar ikke kunne stille op pa dagen for
generalforsamlingen. Vi undrer over, hvorvidt der skal stilles et forslag 14 dage fgr valg til
bestyrelsen.

Dirigent: Vi er her ikke for at beskeeftige os med det, der skete sidste ar.

Der vejledes om, at safremt der er et forslag til bestyrelsesmedlem, skal dette forslag sendes
senest 14 dage for generalforsamlingen, s& medlemmerne (parcelforeningerne) forud for
generalforsamlingen kan forholde sig til kandidaten. Det er generalforsamlingen, der skal
bestemme, hvem der skal sidde i bestyrelsen.
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Herudover bestar bestyrelsen af:
Ole Frederiksen, Almenbo afd. 37 (pa valg i 2027)
Susanne Ernst, Abf. Skejbyparken (pa valg i 2027)

Poul Lorensen, Parcelforeningen Skejbytoften (pa valg i 2027)

BESLUTNING:

Dirigenten hgrer forsamlingen om der er modkandidater til de pageeldende
bestyrelsesmedlemmer. Der var ingen indsigelser eller forslag til modkandidater modtaget
fra forsamlingen, hvorfor disse betragtes som genvalgt.

9. Valg af revisor
SAGSFREMSTILLING:

Bestyrelsen indstiller revisionsfirmaet Kovsted og Skovgard
BESLUTNING:

Forsamlingen foreslar ingen modkandidater, der er ingen indsigelser. Det nuvaerende og
forslaede revisionsfirma blev valgt.

10. Eventuelt
SAGSFREMSTILLING:

Bemaerkninger fra salen:

Medlemsrepreesentant: Jeg har laest referatet fra sidste ar, at skelsagen har kostet
grundejerforeningen mange penge, hvilket jeg ikke synes skal sta i et referat. Dette fik
betydning for heevdsagen.

Medlemsrepraesentant giver bestyrelsen stor ros for sommerfesten sidste ar, som de haber,
bliver gentaget i ar.

Medlemsrepraesentant: Har bestyrelsen spurgt kommunen i forhold til treeerne over ved
garden og treeerne pa kommunens grund?

Bestyrelsesmedlem: Bestyrelsen har veeret i kontakt med kommunen herom, og de prover
at undga enhver udgiftskrone. Bestyrelsen har faet besked pa, at Aarhus Kommune vil
komme ud og kigge pa det, men det sker ikke. Kommunen har en ordning, som siger at
treeerne ikke beskaeres.

Medlemsrepraesentant: Traeerne bliver ikke vedligeholdt mere.
Bestyrelsesmedlem: Det er kommunen, der ikke vil vedligeholde.

Medlemsrepraesentant: Gartneren har sagt, at de misligholdte treeer vil knaekke, fordi de ikke
er vedligeholdt.

Side 18 af 19





Bestyrelsesmedlem: Kommunen ignorerer henvendelserne om risikotraeer, og de er

uforstdende overfor, at der ikke sker noget — heller ikke fra gartneren.

Dirigent: Det lyder som om gartneren og kommunen er problemet i forhold til de misligholdte
treeer. Det handler om traeer, hvor kommunen har vedligeholdelsespligten pa, der er

misligholdt, hvorfor de bar anmeldes som farlige overfor kommunen.

Det baer overvejes at fa en mail fra gartneren, hvor i treeerne beskrives som farlige og

videreformidle mailen til kommunen.

Generalforsamlingen var afsluttet kl. 21.40

Dirigent:

Troels Miltoft
Advokat

| bestyrelsen:

Thorkild Steenberg
Forperson

Poul Lorensen
Kasserer

Karl F. F. Fischer
Bestyrelsesmedlem

Ole Frederiksen
Neaestforperson

Susanne Ernst
Bestyrelsesmedlem

Steven Christensen
Bestyrelsesmedlem
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